ovikshem

Badrumsrenovering
Valhallavagen 38 C-G

| hdst ar det dags for badrumsrenovering i din lagenhet. Vid renoveringen kommer
ett stambyte att ske dar alla vatten- och avloppsledningar i fastigheten byts ut. Ett
nytt ventilationssystem kommer &ven att installeras.

| detta hafte har vi sammanstallt den viktigaste informationen. Har du
fragor ar du varmt valkommen att kontakta var hyresgastsamordnare
Hussam Rashed pa telefonnummer 0660-29 93 56 eller via

e-post

Tidplan

Den totala tiden for renoveringen av ditt badrum ar cirka 35—40
kalenderdagar, under férutsattning att inget ovantat intraffar. Vi bifogar har en
preliminar tidplan.

Peab Sverige AB ar huvudentreprenér for arbetet och aterkommer till dig nagra
dagar innan det ar dags for byggstart i din lagenhet.

Med anledning av covid-19

Nar smittspridningen av covid-19 var som storst erbjod vi alla hyresgaster en
ersattningslagenhet under renoveringstiden. Vi foljer utvecklingen och kommer
fortsatta anvanda ersattningslagenheter till dess att en ny beddémning gérs. Vi
aterkommer till dig med vara rutiner kring covid-19 innan det ar dags for ditt
badrum att renoveras.
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Information till dig

Vi publicerar I6pande information pa Det kommer
aven sattas upp skriftliga anslag i trapphuset.

Vi har aven majlighet att skicka digitala utskick via e-post och sms. For att de ska
komma fram kravs att vi har aktuella kontaktuppgifter till dig. Kontrollera garna
dina kontaktuppgifter pa Mina sidor pa www.ovikshem.se/minasidor.

Under renoveringstiden

Under renoveringstiden kommer du inte kunna anvanda ditt badrum (samt
eventuell extra wc). Beroende pa hur smittspridningen av covid-19 utvecklar sig
anpassar vi vart arbetssatt och rutiner. Du kommer antingen kunna bo kvar i din
lagenhet och fa anvanda de dusch- och toalettvagnar som finns i anslutning till
fastigheten eller bli erbjuden en ersattningslagenhet under renoveringstiden. Vi
kommer att aterkomma med denna information till dig i god tid innan det ar dags
for ditt badrum att renoveras.

Ersattningsboende

Om du har sarskilda skal som gor att du inte kan bo kvar i din lagenhet under
renoveringstiden ber vi dig kontakta var hyresgastsamordnare. Vi har ett
begransat antal ersattningslagenhet som férdelas efter storst behov.

Ersattningslagenheterna ar méblerade lagenheter som finns pa Valhalla, Sérliden
men aven i centrum. Du behdver inte betala nagon hyra for ersattningslagenheten
utan betalar din hyra som vanligt fér din ordinarie lagenhet. Hyreskompensation
utgar inte vid ersattningslagenhet. P4 sista sidan i detta hafte kan du Idsa mer om
ersattningslagenhet.

Hyreskompensation

Som kompensation for att du inte kan anvanda ditt badrum/wc under
renoveringstiden kommer du fa reducerad hyra med 40 procent for den tid du inte
kunnat anvanda ditt badrum/wc. Hyresreduktionen dras pa nastkommande hyra
efter en slutbesiktning ar genomford for den fastighet som du bor i.

Vid ett eventuellt ersattningsboende utgar ingen hyreskompensation.
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Varfor behovs denna renovering?

Badrumsrenovering med stambyte

Vid badrumsrenoveringen kommer ett stambyte att ske dar alla vatten- och
avloppsledningar i fastigheten byts ut. Aldre ledningar kan med tiden séttas igen
och spricka, vilket leder till stora skador pa byggnader och inventarier. Darfor ar
det viktigt att byta dessa ledningar innan de gar sénder och orsakar vattenskador.

Nytt ventilationssystem

For att 6ka komforten i din lagenhet och minska drag av kall luft kommer vi aven
att installera ett nytt ventilationssystem. Detta ventilationssystem styrs av en flakt
som transporterar ut gammal luft via franluftsdon samtidigt som ny frisk luft som ar
forvarmd transporteras in i lagenheten via tilluftsdon. Det nya ventilationssystemet
kommer ocksa medféra att det blir en battre luftkvalité i IAgenheten, en jamnare
temperatur samt en minskad energianvandning, vilket &r bra fér miljon.

Individuell matning av varmvatten

| samband med badrumsrenoveringen kommer vi aven att installera
varmvattenmatning i din lagenhet. Varmvatten kommer da inte inga i hyran utan
debiteras separat. Din grundhyra sanks istallet motsvarande en normalférbrukning
for din lagenhetsstorlek. | och med detta kommer du bara behdva betala for din
egen faktiska forbrukning av varmvatten istallet for kollektivets.

Detta innebar att om du férbrukar mycket varmvatten kommer dina kostnader att
Oka, medan om du férbrukar mindre kommer dina kostnader att minska.

Tiden du duschar paverkar dina kostnader for varmvatten. Exempel: En dusch pa
3 minuter motsvarar i snitt 36 liter varmvatten medan en dusch pa 10 minuter
forbrukar cirka 120 liter varmvatten.



Sa har forandras din grundhyra

Badrumsrenovering med stambyte och installation av nytt ventilationssystem ar
standardhdjande atgarder som kommer att innebara en hyreshojning efter arbetet
ar klart och en slutbesiktning ar genomférd.

Alla hyresjusteringar ar forhandlade med Hyresgastféreningen. Fér de lagenheter
som blir fardigstallda efter att vart projekt om systematisk hyressattning har startat
kommer regleringen att goras i detta system istallet.

Din nuvarande grundhyra ar: kr
Din nya grundhyra blir: kr

* Ventilationskanaler kommer att dras genom kladkammare for lagenheter vars
lagenhetsnummer slutar pa 01. Pa grund av detta kommer du fa en ytterligare
hyressankning pa 38 kr. Detta galler lagenheter vars lagenhetsnummer slutar pa
01, dock ej 001 eftersom dessa lagenheter inte berdrs av nagon hyresjustering.

Badrumsrenovering med stambyte

Grundhyran hdjs med 410 kr efter badrumsrenovering med stambyte ar klart.
Hyreshojningen sker nar hela huset har renoverats och fatt sin slutbesiktning.
Detta innebar att du kan fa vanta pa din hyreshdjning till dess att samtliga
lagenheter i huset ar fardigrenoverade.

Nytt ventilationssystem

Grundhyran hojs med (x kr) efter installation av nytt ventilationssystem. Héjningen
delas upp i tva steg — halften efter slutbesiktning och den andra héalften efter
ytterligare tre manader.

Individuell matning av varmvatten

Varmvatten kommer inte langre inga i hyran utan matas individuellt och debiteras
separat via hyresavin, till en kostnad av 66 kr/kubikmeter. Din grundhyra sanks
istéllet med (x kr) vilket motsvarar en normalférbrukning for din lagenhetsstorlek.
Matningen kommer starta efter att vi har gjort en slutbesiktning av badrummet och
kontrollerat matutrustningen. Debitering kommer att ske i efterskott via din
hyresavi.



Sa har gar det till

PEAB Sverige AB ar totalentreprendr for badrumsrenovering pa Valhallavagen 38
A-U. Entreprendrernas arbetstid &r normalt vardagar kl. 07—16. Bilning och
borrning kommer att utféras vardagar mellan kl. 08 och kl. 16.

Badrumsrenovering

Vid denna badrumsrenovering kommer vi att anvanda oss av en ny metod som

innebar att fortillverkade vaggar med kakel och klinker satts upp utanpa befintliga
vaggar. Denna metod har flera férdelar, bland annat dammar den mindre och gar
snabbare samt att ingen uttorkning behdvs fére renovering vid gammal fuktskada.

Vi byter aven ut alla vatten- och avloppsledningar, golvbrunnar, elledningar och all
inredning s& som tvattstall, handdukshangare, toalettstol och badrumsskap. Har
du en extra wc kommer aven den att renoveras. Har satter vi vatrumsmatta och
vatrumsvav som malas samt kakel ovanfor tvattstallet.

| samband med badrumsrenoveringen monterar vi jordfelsbrytare och férbereder
for tvattmaskin. Pa grund av gallande elsadkerhetsforeskrifter tas befintliga badkar
bort och badrummet anpassas fér dusch.

For att tillganglighetsanpassa badrummet kommer en breddning av ingangen till
badrummet att goras och en ny bredare doérr att monteras.

Nya vattenledningar och avloppsrér kommer aven att anslutas till kdket under
diskbanken och en ny el-central att installeras i hallen. Vattnet kommer att
stangas av till de lagenheter som renoveras. Andra lagenheter i trapphuset
kommer fortsattningsvis ha vatten fram till att det ar dags fér dessa lagenheter att
renoveras.

Badrum:
e Helkaklade vaggar, klinker pa golv
e Malning av tak och lister/foder, nytt vitt undertak
e Nytt porslin: tvattstall, toalett, spegelskap med eluttag
e Byte till engreppsblandare i tvattstall
e Ny duschblandare med duschstang med hylla
e Forberett for tvattmaskin
e Jordfelsbrytare monteras i hall
e Breddning av toalettdérr (tillganglighetsanpassning)
e Badkar kommer att tas bort pa grund av elsékerhetsregler da avstandet

mellan dusch och eventuell tvattmaskin blir for kort.
e Nya ror till kdksavlopp och blandare



Bilder fran renoverade badrum i bostadsomradet:

Dessa bilder visar exempel fran de badrum som har renoverats pa Valhallavagen
38 S-U. Det ar inte sakert att bilderna exakt motsvarar ditt badrum eftersom
lagenheterna har olika planlésningar. Eftersom tvattmaskin inte ingar i lagenheten
visar denna bild hur det kan se ut om du har tvattmaskin i din lagenhet.




WC - extra toalett:
e Malning av vagg
e Matta pa golv
e Nytt porslin: tvattstall, toalett
e Byte engreppsblandare i tvattstall

Denna bild visar ett exempel fran en renoverad wc pa Valhallavagen 38 S-U.




Installation av nytt ventilationssystem

Vi planerar att installera ett ventilationsaggregat i bottenplan i varje trapphus.

Darifran dras nya ventilationskanaler fram till varje vaningsplan och vidare in i
varje lagenhet. Fran hallen férdelas kanalerna sedan till alla rum i Idgenheten.
Befintliga spaltventiler vid fonstren kommer darefter att stangas.

Detta arbete innebar att vi kommer att borra i betong vilket ger stérande ljud och
dammar. Vi férsdker minska stérningarna sa mycket som det gar.

Efter installation av nytt ventilationssystem kommer hallen att f4 en mindre
renovering.

Hall:

e Vaggar malas vita

e Ny golvmatta

e Nytt innertak eller vitmalade lador monteras (beroende pa lagenhet)

¢ Ny hatthylla satts upp

e Om nytt innertak monteras kommer ny el att dras for takbelysning enligt ny
standard. Detta innebar att du kommer fa en ny stickpropp till din
takbelysning. Om du behdéver hjalp med installationen av din taklampa ber
vi dig vanligen kontakta var hyresgastsamordnare.

Denna bild visar ett exempel fran en renoverad hall pa Valhallavagen 38 S-U.




Nycklar och las

| samband med att vi startar renoveringen i ditt badrum kommer vi att montera ett
kodlas pa din lagenhetsdorr. Detta 1&s kommer endast att anvandas av
hantverkarna vardagar mellan kl. 07-18. Din nyckel kommer att fungera som
tidigare.

Medgivande om anviandning av kodlas

For att entreprendrerna ska kunna anvanda kodlas under renoveringstiden
behdver du godkanna detta genom att skriva under blanketten "Medgivande om
anvandning av kodlas”. Du kommer fa denna blankett i din brevlada cirka 5 dagar
innan renovering borjar i din lagenhet.

Efter att du signerat blanketten ska du satta upp den pa insidan av din ‘
lagenhetsdorr. Pa utsidan satter du upp det grona klistermarke som du far
tilsammans med blanketten.

Det ar viktigt att du gor detta senast dagen innan renovering startar i din lagenhet.
Blanketten kommer entreprendrerna att ta med sig nar renoveringen startar. Lat
det gréna klistermarket sitta uppe till dess att badrumsrenoveringen ar
slutbesiktad.

OBS: Las lagenheten som vanligt nar du [dBmnar den, anvand inte extralas. Kom
ihag att alltid ta med din lagenhetsnyckel nar du Iamnar lagenheten eftersom
dorren automatiskt gar i 1as nar den stangs.



Dina forberedelser

For att renoveringsarbetet ska halla tidsplanen och flyta pa sa bra som majligt
kravs det att du foérbereder de utrymmen som ska renoveras.

Vanligen tank pa féljande:
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Tém badrummet pa dina personliga dgodelar. Har du tvattmaskin ser vi till
att den demonteras, flyttas och sedan atermonteras. Gor garna en lattare
stadning av badrummet.

Tém hallen pa alla I6sa foremal sa som klader, mobler, mattor, tavlor med
mera. TOm aven hatthyllan pa klader. Ta aven bort taklampor i hallen.

Du behoéver tomma vissa delar av din lagenhet for att nya ventilationsror
ska kunna dras. Se bifogad ritning for de ytor som behdver tdmmas.

Vissa lagenhetsforrad kommer att behdva tdmmas och innehallet att
magasineras. Vi kommer kontakta dessa hyresgaster personligen via
telefon.

Tom och torka ur skapet under diskbanken. Ny vatrumsmatta med uppvik i
botten kommer att laggas in i skapet. Vattenlas och blandare kommer att
bytas.




Bra att veta

Akut handelse
Intraffar nagot akut utanfor kontorstid ring var fastighetsjour pa tfn 0660-29 93 65.

Bortrest under renoveringsarbetet

Meddela var hyresgastsamordnare om du kommer att vara bortrest helt eller
delvis under den period vi renoverar ditt badrum, samt hur vi kan na dig.

Besiktning och dokumentering

| samband med att renoveringsarbetet kommer en besiktning att géras i hela
lagenheten eftersom ventilationsarbetet berdér samtliga rum. Peab kommer aven
att fotografera badrummet, hallen samt de vaggar som berérs av rérdragning for
ventilation, se bifogad ritning.

Husdjur

Har du husdjur i lagenheten, dnskar vi att du haller dessa instangda i ett rum som
inte berdrs av renoveringen.

Stadning

Vid ett renoveringsarbete dammar det mycket och de tunna vaggarna i
lagenheterna skakar latt. Vi ber dig darfor att ta undan 6mtaliga saker som du ar
radd om, till exempel tavlor pad angransande vaggar.

Entreprendrerna kommer att tdcka ditt hallgolv med papp och hanga upp plast vid
dorréppningar som saknar dorr. De gor aven en lattare stadning efter varje
arbetsdags slut.

Nar borrning sker fér rérdragning till ny ventilation kan det damma. Lagenheten
byggstadas dar arbete har utforts. Det tar dock Iang tid for finkornigt damm att
lagga sig, varfor du far rakna med extra stadning ett tag, vilket vi hoppas du har
Overseende med.

Om du vill har du mdgjlighet att fa tackplast som du kan tacka dina mébler med,
kontakta i s fall Andreas Sundstrém, Peab Sverige AB, pa telefonnummer
072-533 78 76 eller e-post andreas.sundstrom3@peab.se.
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Storande ljud

Arbetet under renoveringstiden kan medféra vissa stérningsmoment. Tillsammans
med vara entreprendrer arbetar vi for att begransa stérningarna sa mycket som
majligt.

For att byta vatten- och avloppsledningar, golvbrunn samt montera nya
ventilationskanaler kommer vi borra och bila i betong, vilket medfor att det bullrar
och dammar. Ljud fran bilning/borrning i stommen sprider sig Iatt genom hela
huset, vilket kan upplevas som stérande da dessa arbeten pagar. For dig som
onskar finns méjlighet att fa éronproppar hos entreprendrerna.

Slutbesiktning

Nar renoveringen ar klar sker alltid en slutbesiktning av arbetet. Du kommer att fa
ett meddelande fran oss nar det ar dags for slutbesiktning i din lagenhet. Efter alla
lagenheter i huset dar du bor har slutbesiktats kommer din hyra att justeras och
den individuella varmvattenméatningen att starta. Eventuell hyreskompensation
dras av pa kommande hyresavi.

Tillganglighet

Tillgangligheten till fastigheten kommer inte att paverkas av renoveringsarbetet.

Tvattstugan

Tvattstugan kommer att fungera som vanligt.

Utemiljo

Under den tid som renoveringsarbetet pagar i bostadsomradet kommer
entreprendrerna fa anvanda lediga ytor till att forvara arbetsmaterial, dessa ytor
kommer att hagnas in. Arbetsbodar kommer att stallas upp for den personal som
arbetar med renoveringen. Containrar med material kommer dven att placeras pa
de ytor dar det idag finns grovkross.

En landskapsarkitekt har tagit fram ett nytt forslag for att géra utemiljon vid
entréerna finare. Till varen kommer ytorna med grovkross att fixas till och fa nya
vaxter.
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Fragor och svar om ersattningslagenheter

Har har vi sammanstallt svaren pa nagra vanliga fragor om vara
ersattningslagenheter.

Kan jag fa valja vilken ersattningslagenhet jag vill ha?

Vi har ett begransat antal ersattningslagenheter och vi férsdker sa gott vi kan att
tillgodose dina énskemal.

Finns det internetuppkoppling i ersattningslagenheten?

Ja, det finns en fri internetuppkoppling pa 10Mbit/sek.

Ar ersittningsldgenheten méblerad?
Lagenheten har en grundlaggande mablering. Tv och tv-bank finns daremot inte.
Har du sarskilda fragor ar du valkommen att kontakta var hyresgastsamordnare.

Kommer mitt namn att sattas upp pa dorren till
ersattningslagenheten?

Nej, eftersom du inte har ett hyresavtal for ersattningslagenheten kommer vi inte
satta upp ditt namn pa lagenhetsdérren. Vi kommer daremot att lagga in i vara
datasystem att du bor i denna lagenhet under den tid som din Idgenhet renoveras.

Kan jag fa en bilplats i anslutning till ersattningslagenheten?

Om du far en ersattningslagenhet inom bostadsomradet Valhalla kan du behalla
din ordinarie parkeringsplats. Far du en ersattningslagenhet i ett annat
bostadsomrade kan du kontakta var hyresgastsamordnare for att boka en tillfallig
parkeringsplats inom detta bostadsomrade.

Finns det mojlighet att flytta sin fasta telefon till

ersattningslagenheten?

Ja, det ar mojligt. Tag kontakt med leverantéren for din telefoni.

Far jag min post till ersattningslagenheten?

Nej, din post kommer att komma till din ordinarie ldgenhet. Hantverkarna kommer
att lagga den pa bordet i koket eller pa koksbanken. Du har mgjlighet att hamta
din post pa vardagar efter kl. 16.30 samt under helger.
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