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EH annu batve boende !
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AB Ovikshem ir ett helagt dotterbolag till Rodret i Orn-
skoldsvik AB, org.nr 556526-0691. Rodret ar, i sin tur,
moderbolag i en bolagskoncern som till 100 procent &gs
av Ornskoldsviks kommun.

Enligt bolagsordningen ska Ovikshem inom Ornskoldsviks
kommun forvarva, avyttra, dga och forvalta fastigheter eller
tomtratter, samt pa dessa bygga bostader, affarsldagenhe-
ter och kollektiva anordningar. Andamalet med bolagets
verksamhet &r att frimja bostadsférsorjningen i
kommunen. Styrelsen har sitt site i Ornskoldsviks kom-
mun.

Vasentliga handelser i verksamheten

Lars Osterlund tilltradde som ny vd fér bolaget den 1 au-
gusti 2016.

Andamalet med bolagets verksamhet

Det kommunala andamélet med bolaget &r att Ovikshem
ska vara kommunens verktyg for att utveckla kommunen
genom en attraktiv bostadsmarknad for alla. Tillgang till
bra och tryggt boende i livets olika skeenden &r viktigt for
den enskilde och en viktig forutséttning fér en kommuns
utveckling. Dessa uppdrag motiverar kommunens dgande
av bolaget.

Bolagsstyrningsrapport

Bolaget har till kommunstyrelsen lamnat bolagsstyrnings-
rapport med upplysning om bolagets verksamhet, styrelse
och vd, intern kontroll och riskhantering samt revision.

Agardirektiv

Ornsksldsviks kommuns koncernbolag, Rodret i Orn-
skoldsvik AB, har upprattat dgardirektiv for AB Ovikshem.
Direktiven omfattar bland annat samverkanskrav, ekono-
miska mal, kapitalférvaltning och personalpolitik.

Affarsplan

Ovikshems styrelse antar arligen en affirsplan som inne-
haller vision, affarsidé, kdrnvarden, mal, prioriterade aktivi-
teter, swot-analys och plan for internkontroll-aktiviteter.

Vision

Visionen om ett "annu battre boende” star for Ovikshems
uppgift att erbjuda en god bostad och dessutom paverka
alla 6vriga delar av boendet till en attraktiv helhet som sva-
rar mot manga méanniskors behov. Med denna helhetssyn
skapar Ovikshem livskvalitet for kunderna. Detta sker

2 Verksamhetens art och inriktning

i en I[6nsam affarsverksamhet med utvecklande arbeten for
medarbetarna och positiva majligheter fér andra intressen-
ters verksamhet i bolagets bostadsomraden.

Affarsidé
Ovikshem ska vara kommunens mest attraktiva hyresvard
och erbjuda hyresgésten 6nskad service till ratt pris.

Kérnvérden

Ovikshems karnvirden beskriver pa ett 6vergripande plan
bolagets/varumérkets "sjél”. Karnvardena beskriver vad
Ovikshem star for nu och i framtiden och de har en stark
koppling till visionen.

Ovikshems tre kiarnvirden &r:

Trygghet
Trygghet i boendet utgor en hornsten. Ovikshems bo-

stadsomraden ska vara trygga att bo och vistas i. Synen
pa trygghet omfattar dven tjanstekvalitet, samt allas lika
vérde.

Engagemang
Ovikshems medarbetare ska vara engagerade medarbeta-

re. Kundmétet ska kénnetecknas av ett positivt bemétande
och en &ppen dialog. Ovikshems kunder ska kanna att
engagemang och omtanke finns i &nnu hogre utstrackning
an forvantat.

Nyténkande
Ovikshem ska vara ett bolag som sténdigt stravar efter att

gora saker béttre och smartare. Bolaget ska anamma nya
idéer inom omraden som fdrvaltning, nyproduktion, energi-
effektivisering, miljo och it. Ovikshem ska ocksa skapa fler
mervérden fér kunderna i form av olika kringtjanster och
service.



Mal

Foretagets mal fér 2016 definierades inom ramen for perspektiven Kund, Medarbetare, Fastighet och Agare. Overgripande

mal och utfall fér verksamhetsaret 2016 redovisas nedan.

Perspektiv Malomrade

Kund NKI (N&jd Kund Index)

Medarbetare HME (Hallbart MedarbetarEngagemang)
Frisktal

Fastighet Driftnetto
Energibesparing

Agare Direktavkastning pa marknadsvérde
Soliditet

Bostadsgaranti studenter

De foéretagsovergripande méalen utgor basen for respektive
enhet/verksamhetsomrade inom Ovikshem, som i bérjan
av verksamhetséaret tar fram handlingsplaner for hur dessa
mal ska uppnas. Detta sker normalt under februari manad,
efter det att affdrsplanen beslutats av styrelsen. Stor vikt
laggs vid férankring av affarsplanen bland samtliga medar-
betare, vilket bland annat sker pa arbetsplatstréffar.

Processer

| arbetet med att utveckla verksamheten, med syfte att
skapa 6kad effektivitet och kundnéjdhet, ar processerna
en viktig utgdngspunkt. Arbetsflédet mot kund &r horison-
tellt och korsar regelmaéssigt flera organisations- och funk-
tionella granser.

Styrelse och ledning

Styrelsen i Ovikshem utses av kommunfullmiktige och
presenteras i bolagsstdmman. Styrelsen bestar av fem till
sju ledamoter som &r valda av kommunfullméktige, samt
tva representanter for personalen.

Ledaméterna utses for tiden fran den ordinarie bolags-
stdmma som foljer ndrmast efter val till kommunfullmaktige,
till slutet av den ordinarie bolagsstdmma som féljer efter
nastkommande sadant val. Kommunfullmaktige utser bland
ledaméterna ordférande och vice ordférande.

Vid &rets bdrjan bestod styrelsen av: Mikael Breilin (ordf),
Lars Olsson (v ordf), Anna Edblad, Mattias Rosdahl, Maria
Sundberg, Torbjorn Vestman, Roland Thelin och Cecilia
Genlund.

Fran och med den 8 april tilltradde Par Lindberg som leda-
mot i styrelsen.

Mattias Rosdahl avgick som ledamot den 23 november
och Camilla Svensson tilltradde d& som ny ledamot i sty-
relsen.

Mal 2016

68

> 4,1

65 %

83 Mkr

1 430 000 kWh +/- 5 %
4,6 %

19 %

Bostad inom en méanad.

Utfall 2016

70

4,19

55 %

88,6 Mkr

Ingen besparing
4,9 %

19,8 %

Bostad inom en méanad.

Personalens fackliga organisationer representeras i sty-
relsen av Roland Thelin och Cecilia Genlund, som dven
de &r fullvardiga styrelsemedlemmar. Suppleant &r Stefan

Johansson.

Styrelsen holl under aret tio sammantraden.

Under perioden januari-juli var Hans Selling tillférordnad
vd fér bolaget. Den 1 augusti tilltradde Lars Osterlund som
ny vd fér Ovikshem.

I ledningsgruppen,

som bestod av fem personer inklusive

vd, ingick under aret fyra kvinnor och en man. | lednings-
gruppen finns funktionerna Human resources (personalfra-
gor), intern och extern kommunikation, ekonomi, it, proces-
ser, férvaltning och fastighet representerade.

Organisationstillhorighet

Foretaget &r anslutet till Fastigo (Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation), SABO (Sveriges Allménnyttiga
Bostadsféretag) och Husbyggnadsvaror HBV Férening.
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Trygghetsboendet Linden &r skapat fér dig som priori-
terar trygghet, social samvaro och ett centralt lage. Bib-
liotek, géstlagenhet och en stor gemensam tvattstuga
finns lattillgangligt i entréplan. Har hittar du ocksa det
vackra inglasade torget och det gemensamma allrum-
met. | Linden &r det l4tt att umgéas med grannar, i varda-
gen liksom vid méten och fester.

4 Kund och marknad

Kundunderso6kning

Regelbundna kundundersokningar &r ett viktigt verktyg
som visar vad kunderna tycker &r bra och vad bolaget kan
forbattra. Bolagets NKI (N&jd Kund Index) var 70 vid den
métning som genomfdrdes under 20186, vilket innebér en
6kning med tre enheter sedan den senaste matningen
som genomférdes 2014.

Efterfragan och uthyrning

Efterfragan var under aret fortsatt hog och uthyrningsgra-
den for lagenheter steg under 2016 fran 99,1 procent till
99,2 procent vid arsskiftet. Uthyrningsgraden beraknas
som antalet uthyrda ldgenheter, det vill séga lagenheter
som har ett géllande avtal (inklusive studentrum) i férhal-
lande till totalt antal lagenheter.

Under 2016 hade Ovikshem en omflyttning pa 19,6 pro-
cent (19,8) av bostaderna (exklusive studentrum). | den
siffran ingar den interna omflyttningen med 4,0 procent
(8,8) och extern avflyttning med 15,6 procent (16,0).

Rattvisa hyror

Bolaget fortsatte under aret arbetet med genomgéng av
hyressattningen pa samtliga ldgenheter. Projektet grundar
sig i riktlinjer som gemensamt tagits fram av SABO och
Hyresgéastforeningen. Malet ar att hyresnivan i storre ut-
strackning ska aterspegla de boendes vérderingar av
lagenhetens lage och standard.

Hyresutveckling

Hyran héjdes med 0,82 procent den férsta januari (stu-
dentbostader 1 juli). Den genomsnittliga héjningen for
samtliga SABO-féretag i riket blev 0,64 procent (vagt
medeltal).

Uthyrningsgrad, %
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Fastigheter

Forséljning av fastigheter
Under 2016 séldes en fastighet i Bredbyn (endast mark).

Bostadsbestand

| Ovikshems bestand finns ett varierande utbud av bosti-
der och lokaler i olika delar av kommunen. Vid arets utgang
agde och forvaltade bolaget 3 338 lagenheter. Av dessa
var 200 studentbostader.

Fordelningen ser ut enligt nedanstaende:

2016 2015
Bostadsléagenheter, antal 3338 3337
varav studentbostader, antal 200 199
Bostadsléagenheter, yta 207590 207 573
varav studentbostader, yta 4 021 3998
Lokaler, antal 120 120
Lokaler, yta 11 549 11 694
Forrad, antal 516 517
Garage, antal 515 514
Bilplatser, antal 2123 2086

Investeringar
Under &ret investerade bolaget totalt 126,5 Mkr (95,8) i
férvaltningsfastigheter och 1,1 Mkr (1,1) i inventarier.

Fastigheternas aldersstruktur har lett till att behovet av
underhall och modernisering 6kat. Investeringar i stamby-
ten och renovering av tatskikt i badrum genomférdes foér
totalt 22,9 Mkr under aret. Andra exempel pa atgarder ar
byte av yttertak fér 5,0 Mkr samt koksbyten for 7,0 Mkr.
Konverteringen av Linden till trygghetsboende har medfért
investeringar med 28,1 Mkr under 2016.

Projekt Matrosen med nyproduktion av 29 lagenheter i
hamnomradet har ocksé pagatt under aret och star fér
38,1 Mkr av de totala investeringarna under 2016.

Andel lagenheter per omrade

® Husum, 3% Bostadsrétter, 1%

Bjasta, 4% B Bredbyn, 2%

Képmanholmen, 2%

sjalevad, 5% ___ .

i
Centrum, 22;% Y
1,

Domsjo, 8%
Valhalla, 13%
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Ovikshem arbetar kontinuerligt med att optimera kostnader
for energi och forbrukning i fastighetsbestandet. Bolaget
ar anslutet till Skaneintiativet med syfte att minska energi-
férbrukningen med 20 procent i bestandet under perioden
2007-2016. Vid utgangen av 2016 var Ovikshems bespa-
ring 19 procent.

Milj6- och energibesparande atgéarder
EPC-projektet (Energy Performance Contracting) gick
den 1 april 2016 in i det sista garantiaret. Leverantoren,
Schneider Electric, garanterar att atgarderna som ge-
nomforts inom ramen for projektet ger en viss arlig be-
sparing. Under 2016 har Schneider Electric fortsatt med
energioptimering av fastighetsbestandet i samarbete med
Ovikshems drifttekniker. Sedan projektets start och fram
till och med ar 2016 har Ovikshem sparat 6 382 000 kWh.
Projektet avslutas den 31 mars 2017.

Bolaget har under 2016 genomfort fonsterbyte samt till-
laggsisolering pa Vikingahdjden, virmepumsbyte pa ett
hoghus pa Sorbyvagen samt fortsatt att byta ut trapphus-
belysning till narvarostyrd LED-belysning. Sedan hésten
2015 installeras individuell varmvattenmétning i samtliga
lagenheter i samband med stambyten. Under 2016 har
sadan installation paborjats pa kvarteret Sélgen inom Val-
hallaomradet.

Under ar 2014 inleddes ett projekt kring matavfallssorte-
ring. Matavfallsortering har inforts i Kspmanholmen, Bjasta,
Bredbyn samt delar av Husum och delar av de centralt
beldgna fastigheterna i bestandet. Projektet fortsétter un-
der 2017 och beréknas vara slutfort 2019.

Forbrukning

Den totala energiférbrukningen f6r uppvéarmning och
varmvatten uppgick under 2016 till 123,0 kWh/m2 A-temp
(121,0) normalérskorrigerad. Normalarskorrigering av en-
ergianvandning syftar till att skapa méjligheter att jamféra
energianvandningen mellan olika perioder, oberoende av
den aktuella utomhustemperaturen. A-temp &r golvarean i
temperaturreglerade utrymmen som &r avsedda att vdrmas
upp till mer &n 10 grader.

Forbrukningen av fastighetsel uppgick till 17,0 kWh/m2
A-temp, (17,0). Vattenférbrukningen var 1 311 I/m2 BOA,
LOA (1 315 I/m2). BOA motsvarar total bostadsarea. LOA
motsvarar total lokalarea.

6 Energi och miljé

Nyckeltalen for férbrukningar baserar sig pa Skaneinitia-
tivets inrapporterade siffror och de fastigheter Ovikshem
4gt under hela 2016.

Bolagets mal for energibesparing under 2016 var satt till
1 430 000 kWh +/- 5 %. Utfallet blev istallet en 6kning
med 716 299 kWh och den negativa avvikelsen beror
framst pa att den garanterade besparingen i EPC-pro-
jektet inte uppnatts. Avvikelsen beror ocksa pé att en del
planerade energibesparingsprojekt, som t ex isolering av
vindar, inte utforts. For att klara krav pa radonhalt och lag-
stadgade krav pa inomhusmiljé har ocksa franluftsflaktar
installerats, vilket 6kat forbrukningen av savél fastighetsel
som energi for uppvarmning.

Fastighetsel, kWh/m?
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Engagerade medarbetare ar en nyckel till framgéang. Bola-
get vardesatter darfor en standigt pdgaende intern diskus-
sion kring hur Ovikshem kan utvecklas.

| ambitionen att ha engagerade och kompetenta medarbe-
tare fokuserar bolaget pa4 medarbetarnas halsa. Som en
del i friskvardsarbetet erbjuder Ovikshem alla medarbetare
att trdna en timme per vecka pa arbetstid. Samtliga far
ocksa ett friskvardsbidrag for att stimulera till egna aktivi-
teter.

Antal anstallda
Medelantal anstillda under aret var 54,0.

Sjukfranvaro och frisktal

Sjukfranvaron under aret var 4,5 procent (4,3). Ovikshems
frisktal var 55 procent under 2016 och det séger att 55
procent av bolagets medarbetare hade fem eller farre sjuk-
dagar under aret.

Kompetensutveckling

Ovikshems mal 4r att ha kompetenta och engagerade
medarbetare. Darfor &r kompetensutveckling ett viktigt
omrade. Bolaget arbetar med individuella planer som varje
medarbetare tar fram vid medarbetarsamtalet tillsammans
med sin chef. Under 2016 anviandes 362 000 kr (732
000) till kompetensutveckling.

Medarbetarenkat

Bolagets medarbetarenkat mater HME (Hallbart Medarbe-
tarEngagemang). Arets enkit besvarades av 98 procent
av medarbetarna och resulterade i ett HME pa 4,19, vilket
ar en forbattring jamfort med den senaste métningen ar
2014 som hade ett utfall pa 4,04. Ddrmed uppnaddes ma-
let som for 2016 var 4,1. En fortsatt satsning pa att arbeta
med ledarskapet och medarbetarskapet &r viktigt for att
kunna behélla ndjda medarbetare.

Sjukfranvaro totalt, %
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Hyresintékter och resultat

Vid férhandling med Hyresgéstforeningen tréffades en
overenskommelse om hyresh&jning med 0,82 procent den
1 januari 2016. Hyran for studentbostader hojdes med
0,82 procent den 1 juli.

2016 ars resultat fore skatt uppgér till 31,9 Mkr. Motsva-
rande siffra féregadende ar &r 24,3 Mkr.

Finansiering och finansiell stallning

Ornskoldsviks kommun samordnar sina finansiella affarer
via en internbank. Ovikshem lanar av denna internbank och
bade interna laneramar och limit for kortsiktiga fluktuationer
i rorelsen hanteras som total kontokredit, via kommunens
koncernkontostruktur. Aktuellt saldo pa koncernkontot
klassificeras som langfristiga skulder. Dessa uppgick per
den 31 december 2016 till 797,7 Mkr (731,7), vilket inne-
béar en 6kning med 66 Mkr jamfért med féregdende ar.

Langfristiga skulder har den 31 december 2016 en medel-
rénta pa 2,47 procent (2,67).

Ornskoldsviks kommuns internbank har i enlighet med
styrdokument ansvaret for att sékerstélla bolagskoncer-
nens kapital vid var tid samt att finanspolicyn fljs avse-
ende finansieringsrisk och rénterisk. Finanspolicyn, som
beslutats av Kommunfullméktige, reglerar bland annat att
maximalt 50 procent av lanestocken far forfalla inom en
tolvmanadersperiod samt att maximalt 50 procent av ran-
tebindningen far forfalla inom tolv manader. Nyckeltalen for
kommunkoncernens externa upplaning, som Ovikshem &r
en del av, framgar av tabellen nedan.

Kommunkoncernens 2016-12-31 2015-12-31
externa skulder

Genomshnittlig 3,3 ar 3,5 ar
kapitalbindning

Genomsnittlig réntebindning 3,2 ar 3,2 ar
(exkl finansiell leasing)

Inom ett ar forfaller % av 39 % 35 %
skulderna

Inom ett ar forfaller % av 22 % 29 %
réntebindningen (exkl finan-

siell leasing)

Fran och med 1 januari 2013 &r huvudregeln att ett foretag
som ingdr i en intressegemenskap inte far dra av rénte-
kostnader avseende en skuld till ett féretag i intressege-
menskapen som inte beskattar rénteintakten med minst 10
procent, sdvida inte den sa kallade ventilen ar tillamplig.
Med stéd av Skatteverkets stallningstaganden 131-
125056-14/111 och 131-125056-14/111 och

8 Ekonomi

med bolagets samlade beddémning 6ver att internlanen &r
affarsméassigt motiverade och inte skattedrivna, yrkas att
ventilen &r tillimplig for Ovikshems del. Det foreligger dock
en osédkerhet betraffande det rattsliga laget avseende av-
dragsratten. De svenska reglerna kring avdragsrétten

for réntor &r ifrdgasatta av EU-kommissionen. Regeringen
har i sitt senaste svar i februari 2015 ater argumenterat for
att de inte strider mot EU-rétten. Nagot nytt besked fran
kommissionen har inte kommit dérefter, vilket gor att fragan
fortfarande &r oklar. Bolaget har beaktat osékerheten
genom underskottsavdrag, vilket gor att bolaget inte &r
foremal for skatteméssig inkomst dven om avdrag skulle
végras. Vidare upplysning lamnas i not 13.

Soliditeten uppgar enligt balansrékningen till 19,8 procent
(19,1), vilket innebar en 6kning med 0,7 procentenheter
fran féregadende ar. Bolagets soliditet med beaktande av
fastigheternas marknadsvarde uppgar till 54,4 procent
(55,8).

Avkastning pa totalt kapital, %
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Det ekonomiska resultatet av 2016 ars verksamhet, samt bolagets ekonomiska stéllning den 31 december 2016 redovisas i

resultat- och balansrékningar med tillhérande bilagor. Nyckeltalen fér &r 2012 har inte omréknats vid 6vergang till K3.

NYCKELTAL 2016
Nettoomséttning, Mkr 230,6
Rorelseresultat, Mkr 49,5
Resultat efter finansiella poster, Mkr 31,9
Balansomslutning, Mkr 1114,0
Avkastning pa eget kapital, % 15,4
Avkastning pa totalt kapital, % 4,8
Driftnetto, Mkr 88,6
Direktavkastning p& marknadsvarde, % 4,9
Eget kapital, Mkr 220,4
Soliditet, % 19,8
Uthyrningsgrad bostader, % 99,2
Medelantalet anstillda 54,0
Foérdelning mén, % 63
Férdelning kvinnor, % 37
Antalet tjéinster pa balansdagen 50,85

Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Direktavkastning pa marknadsvarde
Soliditet

Uthyrningsgrad bostéader

Medelantalet anstallda

Resultat efter finansiella poster i relation till genomsnittligt eget kapital och beskattad del av obeskattade

reserver.

2015
2270

44,9
243
013,2
13,2
4,6
86,3
5,1

—_

193,6
19,1
99,1
52,5

67
33
51,85

2014
2234

55,2
38,8
951,8
24,4
6,4
78,0
47
175,2
18,4
98,4
54,4
70
30
52,25

2013
2187

476
24,8
962,2
18,8
5,2
71,3
4.4
1425
14,8
977
52,3
71
29
52,75

2012
212,56

33,1
73
920,2
6,2
3,9
61,8

121,4
13,2
96,4

51
73
27

51,75

Resultat efter finansiella poster plus réantekostnader i relation till genomsnittligt totalt kapital.

Driftnettot i relation till fastigheternas genomsnittliga marknadsvérde.
Eget kapital och beskattad del av obeskattade reserver i relation till totalt kapital.

Antal uthyrda lagenheter i forhallande till totala antalet lagenheter.

Fran och med 2013 rdknas medelantalet anstéllda ut som totalt antal arbetade timmar som ersatts med lon.

Tidigare raknades talet ut som ett genomsnitt av antal anstéllda vid arets ingang respektive utgang.

Fem ar i sammandrag
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En utblick 2017-2018

Som ett allménnyttigt, kommunigt bolag har Ovikshem en tydlig spelplan. Genom #gardirektiv har dgaren angett inriktningen
pa bolagets arbete med miljéfragor, sociala och ekonomiska fragor. Det 6vergripande uppdraget ar att framja bostadsfér-
sorjningen i kommunen.

Under de narmsta aren stér bolaget infor ett antal intressanta utmaningar kopplat till detta uppdrag. En av dessa &r uppgif-
ten att tillgodose bostadsbehovet f6r studenter. Ornskéldsvik lockar till sig nya gymnasieutbildningar och fragan om tillgang
pa centralt beldgna bostader blir viktig for framtida etableringar.

En annan viktig malgrupp fér bolaget &r de aldre. Trenden dér &r att det boendesociala blir allt viktigare och det gor att ef-
terfrdgan pé trygghetsboenden centralt och perifert i kommunen har 6kat. Det blir en frdga som bolaget kommer att arbeta
aktivt med kommande éar.

Nar det géller bostadsférsoriningsfragan dr samarbete viktigt. Tillsammans med kommunen férs diskussioner kring exem-
pelvis hur bostadsmarknaden ser ut de kommande aren. Ovikshem kommer att arbeta for att ytterligare samarbetsformer
utvecklas sa att en dialog dven kommer till stand med de privata aktorerna, allt for att gora Ornskéldsvik annu mer attraktivt
som bostadsort.

Mal

Ovikshems moderbolag Rodret har utifran Kommunfullmaktiges mal formulerat foljande malomraden for AB Ovikshem:

- Verka for hallbar miljé

- Ha en ekonomi i balans pa kort och lang sikt
- Verka for nojda kunder

- Vara en attraktiv arbetsplats

Mal per malomrade Malvarde/Matt 2017

Verka for hallbar miljé

Minskad energiférbrukning Energiférbrukning 149,3 kwh/m2 A-temp

Minskade Co2-utslapp 3 276 korda km/ar/anstalld
Elbilar 8 % av bilparken

Ha en ekonomi i balans pa kort och lang sikt

Uppfylla dgarens stéallda ekonomiska mal Direktavkastning pa marknadsvérde 4,9 %
Soliditet 20 %

Verka for néjda kunder

Okad kundnsjdhet NKI (N&jd Kund Index) 72

Vara en attraktiv arbetsplats

Engagerade medarbetare HME (Hallbart MedarbetarEngagemang) minst 4,0

10 En utblick 2017-2018



Foérandring av eget kapital

Aktie- Balaserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 57 000 000 118 231 106 18 410 157
Disposition enligt beslut av arets arsstdmma: 17 510 157 -17 510 157
Utdelning -900 000
Arets resultat 27 614 326
Belopp vid arets utgang 57 000 000 135 741 263 27 614 326

Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star vinstmedel pd sammanlagt 163 355 589 kr.

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

135 741 263 kr
27 614 326 kr

163 355 589 kr

Styrelsen foreslar att de sammanlagda vinstmedlen disponeras sa att 760 000 kr Iamnas i utdelning till &garen och att

162 595 589 kr balanseras i ny rékning.

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna utdelningen
Utdelningen kommer, under férutséttning av arsstdmmans godkannande, att reducera bolagets soliditet fran 19,78 procent
till 19,73 procent. Mot bakgrund av att bolagets verksamhet bedrivs i Ornskoldsviks kommunala bolagskoncern och bedrivs

med I6nsamhet, beddms soliditeten som betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes

betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran att fullflja sina forplik-
telser pa lang och kort sikt. Den féreslagna utdelningen kan dérmed férsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL 12 kap

2§ (forsiktighetsregeln).

En utblick 2017-2018
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Belopp i SEK

Nettoomsattning
Hyresintakter
Ovriga intakter fran hyresgaster

Summa nettoomséttning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa fastighetskostnader

Driftnetto

Ovriga forvaltningsintakter
Ovriga férvaltningskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Bruttoresultat

Centrala administrations- och forséljningskostnader

Avskrivningar

Ovriga kostnader

Summa kostnader administration och férsaljning

Ovriga rorelseintikter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

12 Resultatrékning

Not

2,3

4,5,6

4,6,8

10
11

12
13, 14

15

2016-01-01
-2016-12-31

228 287 874
2311 360

230 599 234

-131 457 501
-7 039 378
-3 479 850

-141 976 729
88 622 505

1 605 810
-1 460 748
-25 632 892

63 134 675

-4.845
-13 747 252

-13 752 097

1 340 802
-1192 510

49 530 870

1689 944
-19 278 449

-17 588 505
31 942 365

31 942 365

-4 328 039
27 614 326

2015-01-01
-2015-12-31

225 153 829
1826 189

226 980 018

-131 142 841
-6 427 839
-3 085 884

-140 656 564
86 323 454

1579 895
-1 379 413
-30 505 797

56 018 139

-7 715
-11 114 493

-11 122 208

653 960
-649 675

44 900 216

459 833
-21 084 878

-20 625 045
24 275 171

24 275 171

-5 865 014
18 410 157



Belopp i SEK

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Réavaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14,16
17

18

19
20
21

22

2016-12-31

1 027 553 322
2 931 856

76 774 732
1107 259 910

1496 252
333 737
67 532

1 897 521
1109 157 431

483 238

444 127
23 655
689 958
1110 052
2032 164

4 299 956

33 576
4 816 770

1113 974 201

2015-12-31

909 058 566
2515 549

94 941 312
1 006 515 427

1496 252
111 000
67 195

1 674 447
1 008 189 874

399 370

366 932
6 141

1 302 505
24 746
2918 436

4 618 760

26 326
5 044 456

1 013 234 330

Balansrékning



Belopp i SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till Ornskaldsviks kommun

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till Ornsksldsviks kommun

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14 Balansrakning

Not

23, 24

25

26
27

28
29

30

31

2016-12-31

57 000 000

135 741 263
27 614 326

163 355 589
220 355 589

10 625 682
33 256 091

43 881 773

797 653 956

15504 736
1170 799
9 753 377
2023412

23 630 559

52 082 883

1 113 974 201

2015-12-31

57 000 000

118 231 106
18 410 157

136 641 263
193 641 263

9987 748
28 928 052

38 915 800

731 660 512

14 372 483
1 065 665
9 043 507
1772013

22 763 087

49 016 755

1 013 234 330



Belopp i SEK

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafl6de fran férandring av rérelsekapitalet
Foréandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Férandring av 6évriga kortfristiga fordringar
Foréandring av leverantérsskulder

Forandring av 6vriga kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

Forsalining och amorteringar av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring langfristig skuld Ornskoldsviks kommun
Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2016-01-01
1 -2016-12-31

49 530 870

32 27 386 718
1689 944

-19184 413

59 423 119

-83 868
-77 195
395 999
1132 253
1933 875

62 724 183

-127 597 803
10 500

-223 074

0

-127 810 377

65 993 444
-900 000

65 093 444

7 250
26 326
33 576

33

2015-01-01
-2015-12-31

44 900 216
29 496 421

459 833
-20 823 970

54 032 500

17 759
-4 716
3605 175
2 175 951
-466 836

59 359 833

-96 898 891
551 636

0

399 608

-95 947 647

36 581 697
0]

36 581 697

-6 117
32 443
26 326

Kassaflddesanalys



Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttning och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Intaktsredovisning
Intékter som intjénats intaktsredovisas enligt féljande:

Hyresintékter aviseras i férskott och periodiseras linjért i resultatrékningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintakterna ingar tilligg sdsom
utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter.

Ranteintakter redovisas i den period de avser nar det &r sannolikt att foretaget kommer att fa de ekonomiska férdelar som det forknippar med trans-
aktionen och inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Lanekostnader
Laneutgifter som avser finansieringen av tillverkningen/utvecklingen av férvaltningsfastigheter, redovisas som del i fastighetens anskaffningsvérde.

Ovriga laneutgifter redovisas som rantekostnad i resultatrakningen det ar de hanfér sig till.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvéardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart éver den
forvéntade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider har tillampats:

Forvaltningsfastigheter

Stomme och grundlaggning 100-125 ar
Tak 45 ar
Fasader 45 ar
Fonster 45 ar
Badrum 45 ar
Kok/Snickeri 45 ar
Komplementbyggnader 45 ar
Lassystem 20 ar
Ventilationssystem 50 a&r
Varmeinstallation 50 ar
El installation 50 ar
Tekniska installationer 27 ar
Ventilationsaggregat, flaktar 27 ar
Varmepannor, virmepumpar 27 ar
Styr och 6vervakningssystem 20 ar
Hissmaskineri och korg 20 ar
Restpost 50-65 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5 ar

Tillkommande utgifter som utgdr utbyte av identifierade komponenter, eller delar dérav, aktiveras och ett eventuellt kvarvarande redovisat vérde pa
komponenten utrangeras. Aven nir nya komponenter skapas genom tilkommande utgifter aktiveras dessa. Reparationer och underhall kostnadsfors
|6pande.

Bolaget har provat nedskrivningsbehov pa samtliga fastigheter per balansdagen. Samtliga férvaltningsfastigheter har vérderats pa balansdagen
2016-12-31 av oberoende varderingsman, auktoriserad av Samhéllsbyggarna.
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Vardebedémningen av fastigheterna ar utférd som en s.k. bestandsvardering genom en kassaflédesanalys i programmet Datscha. Hyror, areor
och drift- och underhallskostnader har lagts in i Datscha. Ett varderingsscenario for varje fastighet har skapats. Vid vardebedomningen har faktiska
media-kostnader anvénts och schabloniserade kostnader for administration, forsékring och fastighetsskétsel samt uppskattade underhallskostna-
der. Direktavkastningskraven har bedémts utifrdn lage och fastighetstyp och varierar mellan 3,75 % och 9 % &ver bestandet. Faktiska hyresnivarer
och faktisk vakans har beaktats.

Kassaflodesanalysen &r en avkastningskalkylbaserad metod, som innebér att bedémda framtida avkastningar nuvardesberéknas och ger da ett
avkastningsvarde. Denna form av marknadssimulering avser ett varde vid vardetidpunkten utifrdn hur marknaden normalt resonerar och &r en veder-
tagen metod fér bedémning av marknadsvérde.

Diskonteringen sker med en kalkylrdnta motsvarande marknadens krav pa avkastning foér den aktuella fastighetstypen. | kalkylrantan ingar en riskfri
realranta, kompensation for inflationsférvéntningar samt ett risktillagg bl.a. baserat pa fastighetens geografiska ldge, lokaltyp, alternativanvandning,
kontraktsvillkor, hyresintakt, vakansrisk, omflyttningstakt, framtidsférutsattningar, fastighetstyp och geografiskt lage. Dessa nuvérden vid kalkylperio-
dens borjan utgor det avkastningsbaserade marknadsvardet.

Véarderingen indikerar att fastigheternas verkliga varde 6verstiger det bokfoérda vérdet totalt sett. Pa tva fastigheter har ett nedskrivningsbehov iden-
tifierats och nedskrivning har skett med totalt 1,1 Mkr. Inga vésentliga undervarden finns bland de enskilda fastigheterna i évrigt.

Leasing
Det finns ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning, dzr Ovikshem ir leasetagare. Dessa leasingavtal redovisas som operationella leasingav-
tal och avser framst bilar.

Hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal, se not 6. Leasingavgifter periodiseras linjart 6ver leasingperioden.

Tillg&ngar som hyrs ut enligt operationella leasingavtal kvarstér i Féretaget som materiella anldggningstillgangar eftersom réttigheter och skyldighe-
ter enligt leasingavtalen kvarstar hos Ovikshem. Dessa tillgangar varderas pa samma satt som dvriga materiella anlaggningstillgangar.

Varulager

Varulagret har vérderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférsaljningsvarde pa balansdagen. Med nettoforsaljningsvérde
avses varornas beréknade forsaljningspris minskat med forséljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har
beaktats.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt
mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktu-
ell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden.
Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder. Uppskjuten skatt berégknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen.
Effekter av foréndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del
det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovi-
sas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Erséattningar till anstallda

Erséttningar till anstéllda avser alla typer av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda. Féretagets erséttningar innefattar bland annat Iéner,
betald semester, betald franvaro och ersattningar efter avslutad anstéllining (pensioner). Redovisning sker i takt med intjinandet. Erséttningar till
anstéllda efter avslutad anstallning avser avgiftsbestdmda eller férmansbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
dar faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ov-
riga planer klassificeras som férméansbestdmda pensionsplaner.

Foretaget har formansbestdmda pensionsplaner hos KPA Pension. Forpliktelsen varderas till det belopp som KPA Pension arligen beréknar. Foreta-
get har dven avgiftsbestdmda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernfdrhallanden .
AB Ovikshem ingar i en koncern dér Rodret i Ornskéldsvik AB, org nr 556526-0691, med sate i Ornskoldsvik uppréttar koncernredovisning.
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2016 2015
Hyresintakter

Bostader, hyra 212 569 050 210 208 007
Lokaler, hyra 10 137 028 10 104 106
Ovriga objekt 10 719 202 10 692 418
Objekt under reparation -555 045 -500 404
Bostéder, outhyrda -1 387 844 -2 048 334
Lokaler, outhyrda -746 400 -621 547
Ovriga objekt, outhyrda -1960 717 -2 119 449
Rabatter och plomberingar -487 400 -560 968
228 287 874 225 153 829

Kommersiella lokaler, I16ptid Antal kontrakt Kontraktsvarde Andel av vardet i %
2017 51 1134 237 2
2018 10 2587 832 3
2019 8 5941 608 7
2020 2 1977 660 2
Ovriga 5 18 158 408 21
76 29 799 745 35

Bostader 3312 53 454 198 62
Garage, p-platser och &vrigt 2590 2 370 738 3
5902 55 824 936 65

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Per 2016-12-31 uppgick kontrakten till 5978 st. Hyreskontrakt avseende bostader ingas
i tillsvidareform dar hyresgasten har mojlighet att sdga upp avtalet med tre ménaders uppségningstid.

2016 2015
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 20,0 17,4
Mén 34,0 35,1
54,0 52,5
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktdr 2411098 1907 554
Ovriga anstillda 17 969 159 17 896 115
20 380 257 19 803 669
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 540 475 364 219
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 2042 724 1357 103
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7 089 209 6 760 408
9 672 408 8 481 730
Totala I6ner, erséattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 30 052 665 28 285 399
Upplysning om sjukfranvaro
Sjukfranvaro i procent av total arbetstid 4,5 % 4,3 %
Andel sjukfranvaro med sammanhéngande tid 6ver 60 dagar 32,8 % 43,0 %
Andel sjukfranvaro for kvinnor 4.3 % 4,8 %
Andel sjukfranvaro for man 4.6 % 4,0 %
Andel sjukfranvaro for anstéllda i &ldern 30-49 ar 4,9 % 2,8 %
Andel sjukfranvaro for anstéllda i &ldern 50 ar eller &ldre 4,8 % 5,6 %
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 44 % 38 %
Andel man i styrelsen 56 % 63 %
Andel kvinnor bland &évriga ledande befattningshavare 60 % 60 %
Andel man bland &vriga ledande befattningshavare 40 % 40 %

Avtal om avgangsvederlag
Nuvarande VD erhaller vid uppségning fran bolaget ett avgdngsvederlag motsvarande 12 manadsloner.
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2016 20156

Fastighetsskotsel -16 334 124 -16 496 633
Reparationer -40 428 111 -38 643 503
Fastighetsel -6 093 947 -5 909 857
Vatten -14 267 131 -12 885 482
Sophamtning -3 762 396 -4 010 537
Uppvarmning -27 460 922 -26 709 887
Fastighetsforsakringar -989 435 -1 698 384
Avskrivna hyres- och kundfordringar -672 556 -435 511
Fastighetsanknuten administration -13 886 423 -16 853 991
Medel till hyresgéstorganisation -1 546 832 -1 534 357
Markavgifter -47 807 -44 559
Ovriga driftkostnader -5 967 817 -5 920 140

-131 457 501 -131 142 841

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 997 332 kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2016 2015

Inom ett ar 1562 953 954 392
Senare &n ett &r men inom fem ar 5 070 243 4693 144
Senare dn fem ar 0 0
6 633 196 5 647 536

2016 2015

Forséljning av védrme 599 731 556 995
Forséljning fastighetsskotsel 236 451 221 461
Forséljning administration 402 623 682 062
Ovrigt 367 005 119 377
1 605 810 1 579 895

2016 2015

Revisionsuppdrag 62 375 64 644
Annan revisionsverksamhet 0 28 850
62 375 93 494

2016 2015

Forsélda fastigheter, vinst 5159 0
Forsalda inventarier, vinst 0 351 500
Erhélina skadestand 861 207 0
Ovrigt 474 436 302 460
1 340 802 653 960

2016 2015

Forlust vid avyttring av byggnader och mark 0 -33 581
Utrangering byggnad -1 192510 -359 270
Forlust vid avyttring av inventarier 0 -13 824
Kostnader av engéngskaraktar 0 -243 000
-1 192 510 -649 675
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2016 20156

Andel av arets totala inkép som skett frdn andra féretag i koncernen 42,78 % 41,61 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra féretag i koncernen 0,28 % 0,38 %
2016 2015

Rénteintékter fran Ornskoldsviks kommun 1 346 306 0
Ovriga ranteintakter 343 638 459 833
1 689 944 459 833

2016 2015

Réntekostnader till Ornskéldsviks kommun -20 673 840 -20 811 302
Borgensprovision -49 938 -54 093
Réntedel arets pensionskostnad -94 036 -260 908
Ovriga rantekostnader -723 -2 634
Aktiverade laneutgifter 1540088 44 059
-19 278 449 -21 084 878

Bolaget har en skuld till sin indirekta aktieigare Ornskéldsviks kommun som vid arsskiftet uppgick till 797,7 Mkr. Skulden vid &rets ingang uppgick
till 731,7 Mkr, vilket innebér att upplaningen uttkats under &ret med 66 Mkr. Rénta har under aret betalats med 20,7 Mkr. Vid &rets utgang var den
genomsnittliga réntesatsen 2,47 %. Lanet har finansierat investeringar i bolagets forvaltningsfastigheter.

Ornskoldsviks kommunkoncern samordnar sina finansiella afférer via en internbank. Ornskéldsviks kommun har en extern laneskuld som Gverstiger
intern utlaning fran internbanken till de kommunala bolagen. Externa lan tas upp av internbanken och lanas pa affarsmassigt vis till marknadsmas-
siga villkor vidare till direktagda skattskyldiga aktiebolag, vilket inte innebar ndgon skatteférdel for intressegemenskapen. De kommunala bolagens
upplaning hos internbanken avser investeringsprogram. Sammanfattningsvis anser bolaget att grunden till laneférhallandet &r helt affirsméssigt och
att avdrag for réantekostnaderna 2016 ska medges. Bolaget har i skatteberékningen hanterat rantekostnaderna som avdragsgilla kostnader, beaktat
att laneforhallandet inte uppkommit med ett syfte att dstadkomma en skatteférman.

Med stod av Skatteverkets stéllningstaganden 131-117310-13/111 och 131-125056-14/111 yrkades 2015 att den sk ventilen f6r rdnteavdrag &r
tillamplig for var del. Bolaget har, utifran aktuell situation, gjort samlad bedémning att grund fér ventilen aven féreligger 2016.

2016 20156

Aktiverad rénta nyproduktion 1 013 201 39 639
Ovrig aktiverad ranta 526 887 4 420
1 540 088 44 059
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2016 2015
Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -25 623 883 -2038913
Foréndring av uppskjuten skattefordran avseende underskott 21 295 844 -3 826 101
Summa redovisad skatt -4 328 039 -5 865 014
2016 2015
Avstamning av effektiv skatt
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 31 942 365 24 275171
Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats 22,00 7 027 320 22,00 5340 538
-Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader 16,42 5245 311 20,62 5 004 845
-Ej avdragsgilla nedskrivningar 0,76 242 000 6,34 1540 000
-Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0,06 18 026 0,07 16 712
-Utnyttjat underskottsavdrag 0,00 0 -12,10 -2 938 708
-Utokat underskottsavdrag 66,73 21 315195 0,00 0
-Skatteméssiga avskrivningar pa byggnader -14,90 -4 758 253 -19,41 -4 712 418
-Ej skattepliktiga intakter -0,01 -1738 -0,01 -2 069
-Investeringar som kostnadsférs skatteméssigt -91,68 -29 286 084 -17,97 -4 362 600
-Reavinst bokféringsmassig 0,00 -1 135 0,03 7 388
-Reavinst skatteméssig 0,00 1135 -0,04 -8 694
-Bokféringsmassiga utrangeringar 0,82 262 352 0,47 115 006
-Skatteméssig utrangering -0,20 -64 129 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 0,00 0,00
2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1253 847 939 1221 223 300
Inkép 68 457 744 26 043 641
Forséljningar/utrangeringar -7 364 764 -3 688 327
Omklassificeringar 76 177 185 10 269 325

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

1391 118 104

1 253 847 939

Ingéende avskrivningar -330 654 023 -311 837 701
Forsaljningar/utrangeringar 6166 913 3122 976
Arets avskrivningar -23 032 322 -21 939 298
Utgaende ackumulerade avskrivningar -347 519 432 -330 654 023
Ingéende uppskrivningar 32 960 000 33 770 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -810 000 -810 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 32 150 000 32 960 000
Ingéende nedskrivningar -47 095 350 -40 095 350
Arets nedskrivningar -1 100 000 -7 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -48 195 350 -47 095 350
Utgaende redovisat varde 1 027 553 322 909 058 566
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 1 027 553 322 909 058 566

Marknadsvarde 1874 400 000 1750 000 000
Bokfort varde byggnader och markanléaggningar 961 013 735 842513 638
Bokfért varde mark 66 539 587 66 544 928

1 027 553 322 909 058 566

Marknadsvarderingen per 2016-12-31 har utforts av oberoende varderingsman. Se vidare Not 1 under rubriken Anlaggningstillgangar fér metoder

och betydande antaganden.

Tillaggsupplysningar

21



2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 9673 932 10 103 559
Inkép 1129 454 1141 586
Forséljningar/utrangeringar -63 120 -1571 213
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 740 266 9 673 932
Ingéende avskrivningar -7 158 383 -7 904 578
Forséljningar/utrangeringar 63 120 1529 753
Arets avskrivningar -713 147 -783 558
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 808 410 -7 158 383
Utgéende redovisat vérde 2 931 856 2 515 549

2016-12-31 2015-12-31
Ingéende nedlagda kostnader 94 941 312 35 496 973
Under aret nedlagda kostnader 58 010 605 69 713 664
Omklassificeringar -76 177 185 -10 269 325
Utgaende nedlagda kostnader 76 774 732 94 941 312
Utgaende redovisat varde 76 774 732 94 941 312

2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1496 252 1496 252
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1496 252 1496 252
Utgéende redovisat vérde 1496 252 1496 252

2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 111 000 511 182
Tillkommande vardepapper 111 329 0
Avgéende vardepapper 0 -400 182
Omklassificeringar 111 408 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 333 737 111 000
Utgaende redovisat varde 333737 111 000

2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 67 195 66 621
Tillkommande fordringar 337 574
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 67 532 67 195
Utgéende redovisat vérde 67 532 67 195

2016-12-31 2015-12-31
Forsakringar 53 586 977 379
Husbyggnadsvaror, HBV 109 871 328 295
Com Hem AB 911 277 911 275
Riksbyggen 134 439 126 594
Provins insurance AB 116 000 0
Ovriga poster 706 991 574 893
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2 032 164 2918 436

2016-12-31 2015-12-31

Stéllda sakerheter 0 0
0 0

2016-12-31 2015-12-31

Fastigo garantibelopp 386 021 382 880
386 021 382 880

Till arsstdmmans forfogande star vinstmedel pa sammanlagt 163 3565 589 kr.

I?alanserade vinstmedel 135 741 263 kr
Arets resultat 27 614 326 kr

Styrelsen foreslar att de sammanlagda vinstmedlen disponeras sa att 760 000 kr ldmnas i utdelning till 4garen och att 162 595 589 kr balanseras i ny
rakning.

2016-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 9 987 748 10 818 450
Arets avséttning KPA 637 934 -830 702

10 625 682 9 987 748
Ornskoldsviks kommun har tecknat borgen for avsatta pensioner.

2016-12-31 2016-12-31
Uppskjutna skatteskulder avseende temporara skillnader 68 779 499 43 363 870
Uppskjutna skattefordringar avseende temporara skillnader -1 582 106 -1 790 360
Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag -33 941 302 -12 645 458

33 256 091 28 928 052

Arets foréndring 4 328 039 kr ingar i "Skatt pa arets resultat” i resultatriakningen. Underskottsavdraget har 6kat med 96 799 292 kr sedan forega-
ende ar och uppgar till 154 278 645 kr.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar avseende temporara skillnader existerar pa grund av skillnader mellan skatteméassiga och bokférings-
massiga vérden pa anlaggningstillgangar.

Ornskoldsviks kommuns internbank har i enlighet med styrdokument ansvaret for att sikerstalla bolagskoncernens kapital vid var tid. Internbanken
ansvarar aven for att folja upp finansieringsrisk mot finanspolicyns limit.

Sedan modellen for internlan férandrades under 2014, hanteras bade laneramar samt limit for kortsiktiga fluktuationer i rérelsen som en total kon-
tokredit per bolag via kommunens koncernkontostruktur. Bolagets interna laneram beslutas arligen av Kommunstyrelsen, och uppgick 2016 till 820
Mkr. Saldot pa& koncernkontot redovisas som langfristig skuld och uppgick pa balansdagen till 7977 Mkr. For internlanen finns inget sarskilt avtal
géllande amortering eller aterbetalning.

2016-12-31 2015-12-31
Intern laneram 820 000 000 773 000 000
Rorelsekredit 30 000 000 30 000 000
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850 000 000 803 000 000
NOT 30 KORTFRISTIGA SKULDER TILL ORNSKOLDSVIKS KOMMUN
2016-12-31 20156-12-31
Forskottsbetalda hyror 1220608 1255 424
Fakturaskulder 86 928 82 531
Ovriga kortfristiga skulder 73 211 58 494
Kundfordringar -590 -330 784
Ovriga fordringar -209 358 0
1170 799 1 065 665
NOT 31 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2016-12-31 20156-12-31
Upplupna semesterloner 3352 348 3 235 241
Upplupna hyror och avgifter 16 230 217 15066 213
Ovriga poster 4 047 994 4 461 633
23 630 559 22 763 087
NOT 32 OVRIGA EJ RORELSEPAVERKANDE POSTER
2016-12-31 20156-12-31
Vinst vid forséljning av anldggningstillgangar -5 159 -351 500
Rantedel i pensionskostnaden -94 036 -260 908
Férandring pensionsskuld 637 934 -830 702
Avskrivningar 24 555 469 23 532 856
Utrangering och nedskrivning 2 292 510 7 359 270
Forlust avyttr. bygg/mark 0 47 405
27 386 718 29 496 421

NOT 33 KOMMENTAR TILL KASSAFLODESANALYS

Fran 2014-04-01 hanteras bade interna laneramar samt limit for kortsiktiga fluktuationer i rérelsen som total kontokredit, via kommunens koncern-
kontostruktur. Aktuellt saldo pa koncernkontot klassificeras som langfristiga skulder.
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EY

Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till bolagsstdmman i AB Ovikshem, org.nr 556103-7606

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér AB Ovikshem
foér ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av AB Ovikshems finansiella stélining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till AB Ovikshem enligt
god revisorssed i Sverige och har i ®vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller n&gra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppn& en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter etler pa fel,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller vara utta-
landen. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti f&ér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

26 Revisionsberittelse

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgér-
der bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att
utgéra en grund fdr vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgadrder som &r Idmpliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om Idmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram tili datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning av AB QOvikshem for &r 2016 samt av fdrslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till AB Ovikshem enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget tilt disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktéren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr ngdvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras
i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd elter gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pé nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fértust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte ar
foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p8 sddana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhaillanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta foér att kunna
bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Ornskéldsvik den 16 mars 2017

Ernst & Young AB

Rikard Grundin
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse
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Lagenhetstyper och antal Genomshnittlig
5rko Summa Lgh-yta totalhyra
Fastighet Byggn ar 1rk 2rk 3rk 4rk storre Igh im? kr/m?
1101 Hornett 59:6,59:7 2007 6 6 144 2 000,00
1107 Konstantinopel 1,2 2007
1109 Kina 1 2007
1201 Aspen 2, 5-9 30,39 9 13 5 3 1 31 2029 965,00
1202 Solstrimman 2 62,2011 34 22 71 12 1 140 9010 1165,40
1205 Linden 9 80 57 22 79 4032 1313,67
1206 Asien 5 2009 1 17 6 24 1584 1462,40
1209 Vasteras 1:6 2008 3 3 72 2 000,00
1301 Schweiz 1, 3 91 1 39 12 6 58 4034 1260,04
1302 Ripan 13 89 5 7 17 6 35 2556 1192,47
1303 Renen 1 57 9 45 32 20 1 107 6971 1 053,28
1306 England 8 33,59 1 5 1 1 8 604 818,13
1308 Roma 6 88 3 6 5 1 15 1111 1 084,22
1401 Skottland 1, 4 1896,11,88 23 22 2 1 48 3454 1 130,05
1501 Lo6nnen 2 69 13 49 20 25 107 7780 885,00
1502 Salgen 2, 4 67,2006 25 22 44 31 15 137 10417 912,79
1503 Ronnen 1 66 22 10 52 34 118 9204 877,56
1601 Sérliden 1-4 72-74 240 82 322 20478 1 038,34
1602 Jarvsta 6 80-81 7 62 62 2 133 9576 966,76
1603 Jarvsta 1 78 36 43 6 85 6865 993,81
1604 Karlshem 1 80-81 7 65 63 16 151 11793 966,38
1605 Ornskéldsvik 10:1 2007 4 2 6 440 2 015,67
1701 Violen 7 53 8 41 6 2 4 61 3558 1062,32
2101 Norrlunganger 2:204, 2:205 49-54 50 120 56 21 1 248 14157 1 002,33
2102 Norrlungénger 2:220 53 61 64 30 9 164 9093 1 005,62
2103 Norrlunganger 3:33, 3:34 68 21 38 68 50 177 13465 1011,56
2104 Norlungéanger 3:40 92 28 10 38 2594 1202,47
2105 Norrlunganger 3:37 88 (o]
2106 Kroksta 1:48 67 1 1 125 582,24
2107 Snickaren 6 89 3 3 138 1173,91
4101 Gene 4:2, 4:5, 2:191 52,56,81 44 121 43 15 1 224 13124 1 019,21
4102 Gene 14:5, 25:2 48,51 30 9 39 1609 825,24
4104 Gene 2:59 93 5 13 2 20 1308 119478
5101 Sjalevads Prastbord 1:84 64 3 3 6 4 16 1070 1 038,80
5102 Sjslevads Prastbord 1:45,1:48,1:81,1:100 50-61 20 16 17 7 60 3476 104716
5103 Oversjéila 2:56 73 9 63 9 9 90 6054 924,24
Képmanholmen 25-87 15 Sl 12 &) 61 3667 885,90
Bjasta 50-92 25 79 24 1 1 130 7526 991,24
Bredbyn 20-84 42 27 4 1 1 75 3989 953,13
Husum 51-67 30 47 18 3 98 5530 795,02
9110 Norrgissjo 5:46 2007 1 1 132 1 757,09
Bostadsratter 62,63 17 2 19 800 1223,34
SUMMA 586 1387 844 289 32 3138 203 569 1014,38
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Ute- Motorv.
Stud. Ytam? Totalhyra Summa Lokalyta Forrad forrad Garage Husvagn Uppstill-
Fastighet Igh stud. stud./ar lokaler im? Antal Antal Antal Skarmtak ningsplats

1101 Hérnett 59:6,59:7

1107 Konstantinopel 1,2 42 987 1830528 9

1109 Kina 1 59 1416 2589156 11

1201 Aspen 2, 5-9 3 163 5 1 23

1202 Solstrimman 2 1 65 25 45 80 1
1205 Linden 9 8 622 3 14

1206 Asien 5 7 14

1209 Vasteras 1:6

1301 Schweiz 1, 3 3 193 4 26 12

1302 Ripan 13 3 232 3 16 23

1303 Renen 1 6 315 8 1 31 55 9
1306 England 8 2 477 1 4 20

1308 Roma 6 1 88 6

1401 Skottland 1, 4 3 344 1 17 16

1501 Lénnen 2 78 1092 2195748 3 297 27 4 14 85 37
1502 Salgen 2, 4 2 26 53256 4 931 8 12 84 40
1503 Ronnen 1 1 100 5 7 48 35 24
1601 Sérliden 1-4 8 229 14 24 11 214 33
1602 Jarvsta 6 18 446 601344 5 1278 27 28 6 101 1
1603 Jarvsta 1 4 611 2 1 4
1604 Karlshem 1 6 482 2 1 2 131 10
1605 Ornskoldsvik 10:1 8

1701 Violen 7 1 54 50088 6 240 3 2 41 26

2101 Norrlungénger 2:204, 2:205 9 759 17 60 25 175 33
2102 Norrlungénger 2:220 1 41 6 32 46 107 13
2103 Norrlunganger 3:33, 3:34 5 436 69 15 62 124 25
2104 Norlungénger 3:40 2 84 12 18

2105 Norrlunganger 3:37 1 508

2106 Kroksta 1:48

2107 Snickaren 6

4101 Gene 4:2, 4:5, 2:191 11 726 11 19 26 132 38
4102 Gene 14:5, 25:2 2 106 3 28 1
4104 Gene 2:59 3 742 7

5101 Sjalevads Prastbord 1:84 2 62 2 4 10

5102 Sjslevads Prastbord 4 410 5 8 38 2
5103 Oversjila 2:56 1 46 10 60 5
Képmanholmen 2 476 9 2 1 54 2
Bijasta 3 92 14 32 49 14
Bredbyn 2 149 5 6 6 31 4
Husum 5 245 9 4 11 40

9110 Norrgissjo 5:46

Bostadsratter

SUMMA 200 4 021 7 320 120 120 11 549 298 218 515 1827 296

Lagenhetsbestand 29



- ovikshem

AB Ovikshem, Box 912, 891 20 Ornsksldsvik * Bestksadress: Sjégatan 4 A
Tfn: 0660-29 93 00 = info@ovikshem.se = www.ovikshem.se



