SAMRADSMOTE NR 1 Ar 2022

Hyresgistforeningen i Bjista/Képmanholmen AB Ovikshem

Datum: 2022-05-09 Plats: Dirigentvdgen 7
Klockan: 14.00 - 15.30

Nirvarande for Hyresgdstforeningen: Narvarande for Ovikshem:
Martin Lind, ordférande och justerare Stefan Lockner, fastighetsvadrd, ordférande
Maria Flodin, sekreterare

DAGORDNING/BESLUT:

1. Genomgang av féregaende protokoll.

¢ Onskemal om cykelstill Nitragatan 14 A-B?
Svar: Kommer att ta fran omrade 1, kollar av sa att det blir ratt bredd. /SL

e Aterstillning av kabelgrivning?

e Svar: Ejfardigt av Skanska. Stefan L tar upp fragan med dom igen.

e Malning av parkeringslinjer Natragatan 16. Onskemal om att det gérs da det Iitt blir oordning pd hur
dom parkerar?

e Svar: Stefan L tittar pa problemet. Finns inte upptaget i nagon underhalisplan dn. Gar kanske géra nagon
enklare 16sning.

2. Information enligt bilaga.

3. Utlaning av lokal? Jittesmutsigt nu nir vi kom hit? Vill gérna veta i forvag om nagon lanar ut?
Svar: Var jattesmutsigt ndr fonsterbytarna hade varit har men det var dven smutsigt nu. Stefan L kdnner inte till att
den har varit utlanad dar.

4. Gvernattningslokal Ornviksvigen — Vem kommer att skéta om uthyrning och kontroll?
Svar: Stefan L kollar om det dr nagon i fastigheten som kan ta pa sig ansvaret. Annars tar vi kontakt med HGF cch
kollar.

5. Vid brand i annan fastighet. Hur gors det med fliktar?
Svar: Vid stérre brand och det ar risk for att giftig rok kommer in i lagenheten. Uppmaning gar ut via radio och tv

om att stanga dérrar och fonster. Skulle fliktarna behévas stingas sker detta av raddningstjanst eller vaktbolag. Ar
det dagtid far fastighetsvarden aka dit.

6.

Vid protokollet:

Justeras:
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Dagordning:

Halsar allz vdlkomna
Justera protokoll
Foregaende protokoll
Fragor fran omradet

Information:
+  Boksiut 2022

P'ersonalfor'andrmgar
Nystart boskola — BoBattre
Aktuellt pa omradet

2(3)




Arsrapport 2021 - Resultat

Nettoomsittning 2519 252,0 2525 2481
darav Hyresintakter 2517 2579 2578 253.6
darav Hyresbortfall -9.1 -9.4 -9,2 -8.9
darav Ovriga Int fréan hg 3.3 35 39 34

Fastighetskostnader (/3 156,9 156,5 58,8 150,5

‘darav Driftkostnader 1519 1520 1544 1446
darav Underhallskostnader -0,7 -02 0,1 17
darav Fastighetsskati/avgift -4,3 -4.3 43 -4.2

Driftnetto 95,0 95,5 93,7 97,6

Ovriga fumhhgamw‘) 25 25 25 2.2

Ovriga forvaltningskostnader 21 21 20 19

Av- och nedskrivningar / 375 -395 -35.7 -41.3

Bruttoresultat Z 57,9 56,4 58,5 56,6

Centraladm * -14,9 -151 -14,2 13,7

Ovriga rorelseintakter 0.1 05 16 0,2

Ovriga rorelsekostnader 0.2 -0,2 -0.1 -1,0

Rorelsens resultat 42,9 41,6 458 42,1

Fin Intakter 0.2 0.3 03 0,5

Fin kosinader -14,3 -13.5 134 -14.0

Skatt pa arets resultat 55 -19.9

Bortfall fr&n vakanta lagre dn foreg &r
Bortfall frdn rep vid omfl hogre an féreg &r

Vinterkostnader higa
Iﬁfﬁg kostnadsutv under pandemin
Kall avslutning pd ret

Underhallet berdnsades

C') Direktavkastning 4,4 %
. Lagre driftnetto dn foreg ar
(/ g 28

Lagre avskrivningar dn budgeterat
Utbet fran Fora 1,0
Lagre ranteniva — Lagre investeringstakt
Resultat fore skatt hogre dn budget

Ingetr betald skatt — endast uppskjuten



Nyckeltal

Direktavkastning pA marknadsvarde, %
Marknadsvarde per m2, kr

Bokfort varde per m2, kr

Overvarde, Mr,

Soliditet, %

Justerad soliditet (enfigt mv}, %
Resultat efter finansiefla poster, Mir
Avkastning totalt kapital, %
Avkastning eget.}(apltal, %
Uthymingsgrad bostader, %
Medelantal anstallda

Antal fjanster g balansdagen
Sjukfranvaro, % <

Drifinetto per m2, kr

Administration per m2, kr

9633
5543
914
248
54,6
327
34
10,0
97,7
54,0
52,75
54
419
1568

9 384
5 480
872 .
23&5}
54.0
286
33
94
981
56.0
5275
42
437’
151

§6

Direktavkastningen lagre &n
féregdende ar

Marknadvirde per m2 Skat
- med2,7%

Bokfért varde per m2 dkat
~med1,1%

‘Ef‘gre res an foreg ar
Nagot ldgre uthyrningsgrad
o {mera rep.lgh+evak.lgh)

Lagre driftnetto per m2



Personalférandringar

« Fastighetsingenjér Henrik Hornfeldt
+ Stad Valla

= Shaima, Senait, Rahwa

» Ny fastighetsvard-rekrytering pagar

) *  Nadir dr inne och jobbar som vikarie just nu for RP
DY
(/ « Ny trygghetsvard-rekrytering pagar
+ 16 st summerworkers

= Vikarier for sommaren.

* 1 stper omrade for yttre skétsel

+  1stper omrade(2 st for omrade 2)+ for den tjanst som ar vakant o¢h for
sjukskrivning



BoBittre

+ 1 a sbndagen efter manadsskiftet varje manad
« 13:00-15:00

« Praktiska moment

« Téavling

Aktiviteter for barn

v



)

Ovrig information

Kontoret Sjégatan

+  Viflyttar till 4G vecka 17.

« Flyttar tillbaka i mitten av oktober
+ Aktivitetsbaserat kontor

+ Receptionen blir i entreplan



