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Forvaltningsberattelse 2019

Verksamhetens art och inriktning

AB Ovikshem ir ett heldgt dotterbolag till Rodret i Ornsksldsvik AB, org.nr 556526-0691.
Roderet #r, i sin tur, moderbolag i en bolagskoncern som till 100 procent dgs av Ornsk&ldsviks
kommun.

Enligt bolagsordningen ska Ovikshem inom Ornskoldsviks kommun forvirva, avyttra, dga och
forvalta fastigheter eller tomtritter, samt pad dessa bygga bostédder, affirsligenheter och kollektiva
anordningar. Andamalet med bolagets verksamhet #r att friimja bostadsfSrsrjningen i
kommunen. Styrelsen har sitt site i Ornskoldsviks kommun.

Visentliga hiindelser i verksamheten
Inga visentliga hindelser.

Andamalet med bolagets verksamhet

Det kommunala indamalet med bolaget #r att Ovikshem ska vara kommunens verktyg for att
utveckla kommunen genom en attraktiv bostadsmarknad for alla. Tillgang till bra och tryggt
boende i livets olika skeenden 4r viktigt f6r den enskilde och en viktig forutséttning fr en
kommuns utveckling. Dessa uppdrag motiverar kommunens fgande av bolaget.

Bolagsstyrningsrapport
Bolaget har till kommunstyrelsen limnat bolagsstyrningsrapport med upplysning om bolagets
verksamhet, styrelse och vd, intern kontroll och riskhantering samt revision.

Agardirektiv

Ornskdldsviks kommuns koncernbolag, Rodret i Ornskéldsvik AB, har upprittat dgardirektiv for
AB Ovikshem. Direktiven omfattar bland annat samverkanskrav, ekonomiska mal och
verksamhetens inriktning.

Affarsplan
Ovikshems styrelse antar arligen en affirsplan som innehaller vision, affirsidé, kirnvirden,
swot-analys, strategiska omraden, mal, prioriterade aktiviteter och riskhantering.

Vision

Bolagets vision dr "Vi bygger bist tillsammans!". Med ett attraktivt och flexibelt boende #r vi det
sjdlvklara valet pd bostadsresan genom livet. Tillsammans med andra skapar vi en hallbar plats
med rum for alla.

Afférsidé
Ovikshem ska genom lyhdrdhet, mod och stéindig utveckling av hyresrétten, tillsammans med
véra kunder bygga ett tryggt och héllbart boende for alla.

Kérnvérden

Ovikshems kdrnvirden beskriver pd ett Svergripande plan bolagets/varumérkets sjil”.
Kérnvirdena beskriver vad Ovikshem star for nu och i framtiden och de har en stark koppling till
visionen.

Ovikshems tre kirnvirden &r:

Vg
VAl
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Trygghet
Trygghet i boendet utgdr en hornsten. Ovikshems bostadsomréden ska vara trygga att bo och

vistas i. Synen pa trygghet omfattar dven tjinstekvalitet, samt allas lika virde.

Engagemang

Ovikshems medarbetare ska vara engagerade medarbetare. Kundmétet ska kéinnetecknas av ett
positivt bem&tande och en Sppen dialog. Ovikshems kunder ska kénna att engagemang och
omtanke finns i &nnu hdgre utstriackning én forvéntat.

Nytéinkande

Ovikshem ska vara ett bolag som stiindigt stréivar efter att gora saker bittre och smartare. Bolaget
ska anamma nya idéer inom omriden som forvaltning, nyproduktion, energieffektivisering, miljo
och it. Ovikshem ska ocksa skapa fler mervirden for kunderna i form av olika kringtjéinster och
service.

Mal
Foretagets mél for 2019 definierades inom ramen fr de malomraden som moderbolaget Rodret
formulerat. Overgripande mal och utfall for verksamhetséret 2019 redovisas nedan.

Mal per malomrade Malvirde/Matt 2019 Utfall 2019
Verka for hallbar miljo
Minskad energiforbrukning Energiforbrukning: 140,5 kWh/m2 139.0
Minskade Co2-utslapp E(Is-folliolhyblidbilarnas andel av bilparken: 46 %

4

Ha en ekonomi i balans pa kort
och lang sikt

Uppfylla dgarens stéllda Direktavkastning pa marknadsvardet: 5% | 4,7 %
ekonomiska mal Soliditet: 20 % 236%
Budgetavvikelse i projekt med projekt- 8 %
budget > 5 Mkr: snitt max 12 %
Tillskapa attraktiva Antal fardigstalida lagenheter: 0 st 0
nyproduktioner Antal lagenheter under projektutveckling: | 382 st
200 st
Verka fir ndjda kunder
Okad kundnéjdhet Nojda kunder: 66 % 66 %
Attraktiva boendemiljGer Andel tagenheter med renoverade 75,7 %
badrum i fastigheter med byggéar tom
1979:63 %
Antal trygghetsbostader under 158 st

Vara en attraktiv arbetsplats

Engagerade medarbetare Hallbart MedarbetarEngagemang (HME): | Medarbetarindex 74
minst 4,0 (Ny mat-metod med
skala 1-100, dar 74
motsvarar ett utfall
dver malet 4,0)

Processer
I arbetet med att utveckla verksamheten, med syfte att skapa 6kad effektivitet och kundngjdhet,
ir processerna en viktig utgangspunkt. Arbetsflddet mot kund &r horisontellt och korsar
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regelmissigt flera organisations- och funktionella grénser.

Styrelse och ledning

Styrelsen i Ovikshem utses av kommunfullméktige och presenteras i bolagsstimman. Styrelsen
bestér av fem till sju ledaméter som &r valda av kommunfullméktige, samt tva representanter for
personalen.

Ledamd&terna utses for tiden frdn den ordinarie bolagsstimma som foljer ndrmast efter val till
kommunfullmiktige, till slutet av den ordinarie bolagsstimma som foljer efter nidstkommande
sddant val. Kommunfullmiktige utser bland ledamé&terna ordférande och vice ordforande.

Fram till bolagsstimman i april bestod styrelsen av: Mikael Breilin (ordf), Lars Olsson (v ordf),
Anna Edblad, Camilla Svensson, Maria Sundberg, Birgit Backlund Sundman, Pér Lindberg,
Roland Thelin och Cecilia Genlund.

Vid bolagsstimman i april limnade Anna Edblad och Camilla Svensson styrelsen och ersattes av
Roger Nislund och Ragnhild Backman.

Personalens fackliga organisationer representeras i styrelsen av Roland Thelin och Cecilia
Genlund, som dven de ir fullvirdiga styrelsemedlemmar. Suppleant &r Stefan Johansson.

Styrelsen hill under aret nio sammantréden.

Verkstillande direktor var under aret Lars Osterlund. I ledningsgruppen, som bestod av fem
personer inklusive vd, ingick under 4ret tre kvinnor och tva mén. I ledningsgruppen finns
funktionerna Human resources (personalfrigor), intern och extern kommunikation, ekonomi, it,
processer, kundservice och fastighet representerade.

Organisationstillhdrighet
Foretaget ér anslutet till Fastigo (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation), SABO
(Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag ) och Husbyggnadsvaror HBV Férening.

Kund och marknad

Kundundersékning

Regelbundna kundunderstkningar &r ett viktigt verktyg som visar vad kunderna tycker &r bra och
vad bolaget kan forbittra. I december 2018 var andelen ndjda kunder 65 procent. Malet for 2019
var satt till 66 procent. Under aret har kontinuerlig aterkoppling ldmnats till de hyresgéster som
svarat pa enkiiten och som 8nskat dterkoppling. Resultatet for december 2019 ligger pé 66
procent, vilket innebir att drets mal dr uppnétt vad géller kundngjdhet.

Efterfragan och uthyrning

Efterfrdgan har under aret varit ndgot ldgre &n under fSregéende ar. En minskning av utbudet av
studentboenden i Ovikshems bestind har dock gjort att uthyrningsgraden &r fortsatt hog, med en
niva pa 97,2 procent i borjan av dret och 98,6 vid érsskiftet. Uthyrningsgraden beréknas som
antalet uthyrda ligenheter, det vill siga ldgenheter som har ett gillande avtal (inklusive
studentrum) i forhallande till totalt antal ligenheter.

Under 2019 hade Ovikshem en omflyttning pa 21,8 procent (18,5) av bostéiderna (exklusive
studentboenden). I den siffran ingar den interna omflyttningen med 5,0 procent (3,8) och extern
avflyttning med 16,8 procent (14,7).

i
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Rattvisa hyror

Bolaget fortsatte under &ret arbetet med genomgéang av hyresséttningen pd samtliga ligenheter.
Projektet grundar sig p4 riktlinjer som gemensamt tagits fram av SABO och
Hyresgéstforeningen. Mélet 4r att hyresnivan i storre utstrickning ska aterspegla de boendes
virderingar av ligenhetens ldge och standard. Bolaget har tillsammans med 6 andra bolag i
Visternorrland enats om en gemensam mall tillsammans med Hyresgéstforeningen for vilka
egenskaper som ska anviindas vid hyressittning. Under aret har de enskilda ligenheternas
egenskaper kontrollerats och inforts i bolagets fastighetsdatabaser.

Hyresutveckling
Hyran héjdes med 2,1 procent den forsta januari (studentbostédder 1 juli). Den genomsnittliga
héjningen for samtliga foretag anslutna till Sveriges allménnytta blev 1,92 procent.

Fastigheter

Forséljning av fastigheter

Bolaget avyttrade under aret 42 bostadsmoduler som varit uppforda som studentldgenheter. En
enfamiljsfastighet i Bjista sildes ocksa under 2019.

Bostadsbestand

I Ovikshems bestand finns ett varierande utbud av bostider och lokaler i olika delar av
kommunen, Vid arets utging dgde och forvaltade bolaget 3 356 ldgenheter. Av dessa var 129
studentbostdder.

Fordelningen ser ut enligt nedanstdende:

2019 20138
Bostadslagenheter, antal 3 356 3 367
varav studentbostader, antal 129 208
Bostadslagenheter, yta 211 813 209 787
varayv studentbostader, yta 2504 4244
Lokaler, antal 113 116
Lokaler, yta 11 217 11 254
Féorrad, antal 514 517
Garage, antal 523 523
Bilplatser, antal 2133 2139

Investeringar
Under &ret investerade bolaget totalt 140,5 Mkr (51,4) i forvaltningsfastigheter och 1,7 Mkr (0,8)

i inventarier.

Investeringar i stambyten och renovering av titskikt i badrum genomfrdes for totalt 31,3 Mkr
under ret. Andra exempel pé atgérder &dr atgérder pa fonster och fasader for 21,1 Mkr samt
takbyten for 5,0 Mkr.

Under &ret har ombyggnation av vindsutrymmen till ligenheter pagatt pa Andra langgatan.
Projektet har belastat 2019 med investeringar pa 18,7 Mkr.
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I slutet av dret forvirvade bolaget en fastighet i Gullinget av kommunen i syfte att konvertera
den till trygghetsboende.

Energi och miljo

Ovikshem arbetar kontinuerligt med att optimera kostnader for energi och forbrukning i
fastighetsbestandet. Bolaget har en rullande trearsplan for energi- och miljdatgédrder samt en
malséttning att minska Co2-forbrukningen i bolaget.

Miljo- och energibesparande atgarder

Ovikshem gick under dret med i Allménnyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop for att
minska utsldppen av vixthusgaser. Mélet i initiativet 4r att de allmédnnyttiga bostadsforetagen ska
vara fossilfria senast 4r 2030 och att energianvindningen ska minska med 30 procent rdknat fran
2007 ars forbrukning.

Bolaget har under 2019 genomfort diverse energiprojekt som t ex byte av ventilationsaggregat pa
Gullvivevigen i Gulldnget och pd Svartvigen i Doms;j0, installation av FTX-system pa
Stiftelsevigen 3 i Husum, installation av motorvdrmarstyrning samt utbyte av gammal
utebelysning till modern LED-belysning. Radiatorventiler och fjérrvirmecentral dr utbytta till
effektivare pd Vegagatan 23 och Storgatan 44-46. Hissar har bytts ut i tre trapphus, vilket ocksa
sdnker energiforbrukningen.

Under &ret har projektet kring matavfallssortering fortsatt och bolaget har installerat
djupbehillare for mat- och restavfall i centrala Ornskdldsvik, Gullinget och pa Valhalla-omrédet.

Ovikshem har ett samarbete med kommunens fordonsenhet for leasing och 16pande uppf6ljning
av personbilar. Under 2019 har 11 dldre bilar bytts ut mot moderna el-hybrider och el-bilar.

Foérbrukning
Den totala energiforbrukningen for uppvérmning och varmvatten uppgick under 2019 till 122,5

kWh/m? A-temp (123,4) normalarskorrigerad. Normalérskorrigering av energianvindning syftar
till att skapa mojligheter att jamfora energianvandningen mellan olika perioder, oberoende av
den aktuella utomhustemperaturen. A-temp ar golvarean i temperaturreglerade utrymmen som &r
avsedda att vdrmas upp till mer &n 10 grader.

Forbrukningen av fastighetsel uppgick till 16,5 kWh/m? A-temp (16,7). Vattenforbrukningen var
1 308 1/m?> BOA, LOA (1 321). BOA motsvarar total bostadsarea. LOA motsvarar total lokalarea.

Nyckeltalen for forbrukningar avser samtliga fastigheter i bolagets bestand.

Medarbetare

Antal anstilida

Medelantalet anstillda inom Ovikshem uppgick under &ret till 54,0 (54,8) personer, med en
personalomsittning pa 7,9 procent (5,5).

I
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Sjukfranvaro
Den totala sjukfranvaron dkade under aret till 5,5 procent (3,6) och andelen langtidssjukfranvaro
Okade till 48 procent (19).

Kompetensutveckling

Som en del i ett Svergripande arbete med kompetenssikring till branschen deltar Ovikshem i
Fastighetsbranschens utbildningsnidmnd (FU). FU arbetar ldngsiktigt med kompetens- och
utbildningsfragor tillsammans med arbetsgivare, fackliga organisationer och arbetsférmedling.

Under 2019 har Ovikshem tagit emot en LIA-praktikant (L4rande i arbete) som studerar till
fastighetsforvaltare vid Folkuniversitetet i Umed. Utdver det har bolaget dven haft praktikanter
fran gymnasieskolan och en malarlédrling som genomfort geséllprov.

Ekonomi

Hyresintidkter och resultat

Vid férhandling med Hyresgistforeningen triffades en Sverenskommelse om hyresh6jning med
2,1 procent den 1 januari 2019. Hyran fSr studentbostdder héjdes med 2,1 procent den 1 juli.

2019 ars resultat fore skatt uppgar till 28,1 Mkr. Motsvarande siffra foregiende ar ér 28,3 Mkr.

Finansiering och finansiell stéllning

Ornskoldsviks kommun samordnar sina finansiella affirer via en internbank. Ovikshem l&nar av
denna internbank och bade interna l&neramar och limit for kortsiktiga fluktuationer i rérelsen
hanteras som total kontokredit, via kommunens koncernkontostruktur. Aktuellt saldo pé
koncernkontot klassificeras som ldngfristiga skulder. Dessa uppgick per den 31 december 2019
till 882,0 Mkr (810,0), vilket innebir en 8kning med 72,0 Mkr jimfort med foregéende ar.
Langfristiga skulder har den 31 december 2019 en medelriinta pa 1,49 procent (1,59).

Ornskéldsviks kommuns internbank har i enlighet med styrdokument ansvaret fr att sékerstiilla
bolagskoncernens kapital vid var tid samt att finanspolicyn f6ljs avseende finansieringsrisk och
rinterisk. Finanspolicyn, som beslutats av Kommunfullmiktige, reglerar bland annat att
maximalt 50 procent av lanestocken far forfalla inom en tolvméanadersperiod samt att maximalt
50 procent av rintebindningen far forfalla inom tolv manader. Nyckeltalen for
kommunkoncernens externa upplaning, som Ovikshem &r en del av, framgar av tabellen nedan.

Kommunkoncernens externa skulder 2019-12-31 2018-12-31
Genomshnittlig kapitalbindning 2,6 ar 31ar
Genomshnittlig rantebindning (exkl finansiell leasing) 3.0 &r 2.6 ar
Inom ett ar forfaller % av skulderna 46 % 30 %
Inom ett &r forfaller % av rantebindningen (exkl finansiell leasing) 36 % 39 %

V\ﬁzﬁ/ij

4



AB Ovikshem
Org.nr 556103-7606

Fem ar i sammandrag

8 (30)

Det ekonomiska resultatet av 2019 &rs verksamhet, samt bolagets ekonomiska stéllning den 31
december 2019 redovisas i resultat- och balansrdkningar med tillhdrande bilagor.

Nyckeltal

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, Mkr 2414 238,6 2382 2306 227.0
Raorelseresultat, Mkr 408 43.0 472 485 449
Resultat efter finansiella 281 283 25,6 319 243
poster, Mkr
Balansomslutning, Mkr 1276,7 11749 11599 11140 10132
Avkastning pa eget kapital, % 9,8 10,8 10.9 15,4 13,2
Avkastning pa totalt kapital, % 34 3.7 43 4.8 4.6
Driftnetto. Mkr 91.8 90,1 924 88.6 86,3
Direktavkastning pa 47 47 49 49 5.1
marknadsvarde, %
Eget kapital, Mkr 301,2 2745 2484 220.4 193.6
Soliditet, % 23,6 234 21,4 19,8 19.1
Uthymingsgrad bostader, % 98.6 97,2 98.0 99,2 99.1
Medelantalet anstéllda 54.0 54,8 514 540 525
Fordelning man, % 72 72 67 63 67
Fordelning kvinnor, % 28 28 33 37 33
Antalet tjanster pa balansdagen 52,25 51,25 48,85 50,85 51,85

Definitioner
Avkastning pa eget kapital
Avkastning pa totalt kapital

Direktavkastning pa
marknadsvéarde

Soliditet

Uthyrningsgrad bostédder

Medelantailet anstalida

Resultat efter finansiella poster i relation till genomsnittligt
eget kapital och beskattad del av obeskattade reserver.

Resultat efter finansiela poster plus rantekostnader i relation
till genomsnittligt totalt kapital.

Driftnettot i relation till fastigheternas genomsnittliga
marknadsvirde.

Eget kapital och beskattad del av obeskattade reserveri
relation till totalt kapital.

Antal outhyrda lagenheter i forhallande till totala antalet
lagenheter.

Totalt antal arbetade timmar som ersatts med lon.

A
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En utblick 2020-2021

FNs agenda 2030 har i hdg grad paverkat den hallbarhetspolicy som antagits av
Rodret-koncernen. I policyn anges en gemensam maélséttning om klimatneutrala verksamheter ar
2030. Denna malsittning blir en strategisk och utmanande friga att gemensamt arbeta med inom
koncernen kommande é&r.

Ovikshem ska vara en aktiv part mot 65 000 nyfikna genom att tillhandahélla attraktiva, trygga
och klimatsmarta boenden. Hallbarhetsfragorna ér viktiga att ha med sig i projektutvecklingen
och planeringen av nya bostiider. Ekologisk hallbarhet i form av energismarta 16sningar ska
finnas med, men dven den sociala hallbarheten som exempelvis kan handla om
gemensamhetsytor och utformning av utemiljer.

Bolaget har stindigt en volym av ldgenheter under projektutveckling. Under de nérmaste aren
planeras for nyproduktion pa Nygatan 3 fr att ersitta ligenheter med tillfilligt bygglov. Aven
gamla busstations-tomten ir ett utvecklingsomrade som Ovikshem arbetar med. I det arbetet
ingar dven genomforandet av en fSrstudie som rér bostéder och kulturverksamhet i samverkan
med kommunen och EFS kring utveckling av EFS fastighet som angrénsar till
busstations-tomten.

I bolagets arbete med projektutveckling finns ett sérskilt fokus pé trygghetsboenden. En 6kad
forekomst av ensamhushall med risk for otrygghet och ensamhet som foljd gor att efterfrdgan pa
trygghetsboenden bedoms Ska. I ett trygghetsboende ges mdjligheten att motverka den ensamhet
och otrygghet som ett 6kat kvarboende riskerar medfora. Boendeformen Kombo, dir flera
personer delar pé en ldgenhet, 4r ocksi en social boendeform som Ovikshem lanserar i bérjan av
2020.

En fortsatt digitalisering och ett fokus p4 integration och méngfald 4r andra frigor som bolaget
kommer att fortsiitta arbeta med de néirmaste aren.

Samverkan i olika former och med olika aktorer dr ett omrade som &r strategiskt viktigt for att
utveckla verksamheten mot visionen och mélen.

N
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Mal
Ovikshems moderbolag Rodret har utifrin Kommunfullméktiges mal formulerat fSljande
malomraden f5r AB Ovikshem:

- Social hallbarhet med kunden i fokus
- Ekonomisk hallbarhet med kunden i fokus
- Ekologisk hallbarhet med kunden i fokus

Mal per malomrade

Malvirde/Matt 2020

Social hallbarhet med kunden i fokus
Tillhandahalla praktikplatser

Attraktiva boendemiljoer

Engagerade medarbetare
Okad kundnéjdhet

Antal praktikplatser och larlingsplatser kopplat till
utbildning: minst 5

Andel lagenheter med renoverade badrum i fastigheter
med byggar tom 1979: minst 79 %

Antal trygghetsbostader under forstudieprojektering: minst
50

Hallbart MedarbetarEngagemang {(HME): minst 4
Nojda kunder: minst 68 %

Ekonomisk hallbarhet med kunden i
fokus

Uppfylla agarens stillda ekonomiska
mal

Tillskapa attraktiva nyproduktioner

Direktavkastning pa marknadsvarde: minst 5 %
Soliditet: minst 20 %

Budgetavvikelse (snitt) i projekt med projektbudget >
5 Mkr: hogst 10 %

Antal fardigstallda lagenheter: minst 16
Antal lagenheter under projektutveckling: minst 200

Ekologisk hallbarhet med kunden i

fokus
Minskad energiférbrukning
Minskade CoZ2-utslapp

Energiforbrukning per m2 A-temp: hogst 140.4 kWh
El-/Elhybridbilarnas andel av bilparken: minst 46 %
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Foérandring av eget kapital

Aktiekapital i"s'::::f"“ Arets resultat
Belopp vid érets ingang 57 000 190 497 27 046
l?isposition enligt beslut av arets 26 203 -26 203
arsstamma
Utdelning -843
Arets resultat 27 547
Belopp vid arets utgang 57 000 216 699 27 547

Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande stir vinstmedel pa sammanlagt 244 246 070 kr.

Balanserade vinstmedel 216699 330 kr
Arets resultat 27 546 740 kr

244 246 070 kr

Styrelsen foreslér att de sammanlagda vinstmedlen disponeras s att 580 000 kr limnas i
utdelning till dgaren och att 243 666 070 kr balanseras i ny rikning.

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna utdelningen
Utdelningen kommer, under forutséttning av drsstimmans godkénnande, att reducera bolagets
soliditet frdn 23,60 procent till 23,56 procent. Mot bakgrund av att bolagets verksamhet bedrivs i
Ornsksldsviks kommunala bolagskoncern och bedrivs med 16nsamhet, bedéms soliditeten som
betryggande. Likviditeten i bolaget beddms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande
niva. Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget frén att
fullfslja sina forpliktelser pa lang och kort sikt. Den foreslagna utdelningen kan dérmed fSrsvaras
med hénsyn till vad som anfors i ABL 12 kap 2§ (forsiktighetsregeln).

w
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Hyresintakter

Ovriga intakter fran hyresgéaster
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa fastighetskostnader
Driftnetto

Ovriga férvaltningsintakter
Ovriga férvaltningskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Bruttoresultat

Centrala administrations- och
férsdljningskostnader

Ovriga kostnader
Ovriga rérelseintakter
Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat foére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2,3

4,68

10
1

12
13, 14

15

2019-01-01
-2019-12-31

237 818
3 580
241 398

-145 325
-213

-4 086
-149 624
91773

2 092
-1694

-36 670
55 500

-14 169

379
-889
40 821

612
-13 295
-12 683

28 138

28 138

-591
27 547

12 (30)

2018-01-01
-2018-12-31

234 902
3688
238 591

-143 832
-1 054
-3 575

-148 462
90129

1976
-1 625

-34 460
56 020

-12 110

137
-1023
43 024

211
-14 979
-14 767

28 256

28 256

-1210
27 046
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar
Férvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligdngar
Bostadsréatter

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14, 16
17

18

19
20
21

22

2019-12-31

1088 965
3493

178 372
1270830

1496
550

68

2115
1272945

328

292
21

6
3116
3435

21
3783

1276 728

13 (30)

2018-12-31

1073743
2638

93 597
1169978

1496
282

68

1847
1171824

328

308
17
792
1559
2676

31
3036

1174 860

[
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resuitat

Summa eget kapital

Avsittningar

Avséttningar for pensioner och liknande férpliktelser
Uppskjuten skatteskuid

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till Ornskéldsviks kommun

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till Ornskéldsviks kommun

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23,24

25

26
27

28

29

30

31

2019-12-31

57 000

216 699

27 547
244 246
301 246

9644
31 885

41 529

882 032

10 147
1009
10 393
53
1528
28 792
51 921

1276 728

14 (30)

2018-12-31

57 000

190 497

27 046
217 542
274 542

9970
31294

41 264

810 044

12 063
836
9297
0
1534
25280
49 010

1174 860

A
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Kassaflédesanalys
Tkr

Den I5pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhallen rénta

Erlagd réanta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran fériindring av rérelsekapitalet
Foérandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Férandring av évriga kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Férsaljning av materiella anlédggningstillgangar
Férsaljning och amorteringar av 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férandring langfristig skuld Ornskéldsviks kommun
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

32

33

2019-01-01
-2019-12-31

40 821
36 632

612
-12 978

65 087

16
=775
-1 916
4 828
67 241

-142 239
4111

-268
-138 396

71988
-843
71145

-10
31
21

15 (30)

2018-01-01
-2018-12-31

43 024
33 941

211
-14 677

62 499

34

72
1239
-2 481
-3510
57 853

-52 197
1347

49
-50 801

-6 200
-860
-7 060

39
31
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséattning och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvéarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade.

Intdktsredovisning
intakter som intjanats intéktsredovisas enligt féljande:

Hyresintakter aviseras i férskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. | hyresintakterna ingdr tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och vérmekostnad.
Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter.

Ranteintakter redovisas i den period de avser nar det ar sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som det férknippar med transaktionen och inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt
satt.

Lanekostnader

Laneutgifter som avser finansieringen av tillverkningen/utvecklingen av férvaltningsfastigheter, redovisas
som del i fastighetens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som réntekostnad i
resultatrakningen det ar de hénfor sig till.

3R
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Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligadngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nér komponenterna har
véasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvérde om detta ar
véasentligt. Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Férvaltningsfastigheter

Stomme och grundiéggning 100-125 ar
Tak 45 ar
Fasader 45 ar
Fonster 45 ar
Badrum 45 ar
Kok/Snickeri 45 ar
Komplementbyggnader 45 ar
Lassystem 20 ar
Ventilationssystem 50 ar
Varmeinstallation 50 ar
El installation 50 ar
Tekniska installationer 27 ar
Ventilationsaggregat, flaktar 27 ar
Varmepannor, vdrmepumpar 27 ar
Styr och 6vervakningssystem 20 ar
Hissmaskineri och korg 20 ar
Restpost 50-65 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5ar

En av fastigheterna har justerade nyttjandeperioder, for att dérigenom méta planerad avveckling av
bostader med tillfalligt bygglov.

Tillkommande utgifter som utgdr utbyte av identifierade komponenter, eller delar dérav, aktiveras och ett
eventuellt kvarvarande redovisat varde pa komponenten utrangeras. Aven nar nya komponenter skapas
genom tillkommande utgifter aktiveras dessa. Reparationer och underhall kostnadsférs 16pande.

Bolaget har provat nedskrivningsbehov pa samtliga fastigheter per balansdagen. Samtliga
férvaltningsfastigheter har vérderats pa balansdagen 2019-12-31 av oberoende varderingsman,
auktoriserad av Samhaélisbyggarna.

Véardebeddmningen av fastigheterna &r utférd som en s k. bestandsvéardering genom en
kassaflédesanalys i programmet Datscha. Hyror, areor och drift- och underhaliskostnader har lagts in i
Datscha. Ett varderingsscenario foér varje fastighet har skapats. Vid vardebeddmningen har faktiska
media-kostnader anvénts och schabloniserade kostnader fér administration, férsékring och
fastighetsskétsel samt uppskattade underhallskostnader. Direktavkastningskraven har bedémts utifran
lage och fastighetstyp och varierar mellan 2,75 % och 11 % 6ver bestandet. Faktiska hyresnivarer och
faktisk vakans har beaktats.

Kassaflédesanalysen dr en avkastningskalkylbaserad metod, som innebér att bedémda framtida
avkastningar nuvardesberaknas och ger d3 ett avkastningsvarde. Denna form av marknadssimulering
avser ett varde vid vardetidpunkten utifrdn hur marknaden normait resonerar och &r en vedertagen metod
fér bedémning av marknadsvarde.
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Diskonteringen sker med en kalkylranta motsvarande marknadens krav pa avkastning fér den aktuella
fastighetstypen. | kalkylréntan ingar en riskfri realrénta, kompensation fér inflationsforvéantningar samt ett
risktillagg bl.a. baserat pa fastighetens geografiska lage, lokaltyp, alternativanvandning, kontraktsvillkor,
hyresintakt, vakansrisk, omflyttningstakt, framtidsférutsattningar, fastighetstyp och geografiskt lage. Dessa
nuvarden vid kalkylperiodens bérjan utgér det avkastningsbaserade marknadsvardet.

Varderingen indikerar att fastigheternas verkliga varde 6verstiger det bokforda vérdet totalt sett. P& fem
fastigheter har ett nedskrivningsbehov identifierats och nedskrivning har skett med totalt 4,1 Mkr. Inga
vésentliga undervérden finns bland de enskilda fastigheterna i dvrigt.

Leasing
Det finns ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning, dar Ovikshem &r leasetagare. Dessa
leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal och avser framst bilar.

Hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal, se not 6. Leasingavgifter periodiseras linjart éver
leasingperioden.

Tillgdngar som hyrs ut enligt operationella leasingavtal kvarstar i Foretaget som materiella
anlaggningstillgangar eftersom réttigheter och skyldigheter enligt leasingavtalen kvarstar hos Ovikshem.
Dessa tillgangar varderas p4 samma satt som évriga materiella anlaggningstiligangar.

Varulager

Varulagret har vérderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférséljningsvérde pa
balansdagen. Med nettoférsaljningsvarde avses varornas beréknade forséljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt '

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden fér tillgdngar och skulder samt for évriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder. Uppskjuten skatt beréknas
utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r
sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avsattning.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Ersattningar till anstéllda
Ersattningar till anstélida avser alla typer av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda. Féretagets
ersattningar innefattar bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro och ersattningar efter avslutad

h
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anstélining (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet. Erséttningar till anstélida efter avsiutad
anstéalining avser avgiftsbestdmda eller formansbestadmda pensionsplaner. Som avgiftsbestémda planer
klassificeras planer dér faststallda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser, vare sig legala eller
informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som
formansbestadmda pensionsplaner.

Féretaget har formansbestamda pensionsplaner hos KPA Pension. Férpliktelsen varderas till det belopp
som KPA Pension é&rligen beraknar. Féretaget har dven avgiftsbestdmda pensionsplaner. Utgifter fér
avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de tjanster som
ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernférhallanden

AB Ovikshem ingér i en koncern dar Rodret i Ornskéldsvik AB, org nr 5566526-0691, med séate i
Ornskdldsvik uppréattar koncernredovisning.

~
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Not 2 Hyresintédkter

Hyresintédkter

Bostéder, hyra

Lokaler, hyra

Ovriga objekt

Objekt under reparation
Bostéder, outhyrda
Lokaler, outhyrda

Ovriga objekt, outhyrda
Rabatter och plomberingar

Not 3 Kontraktsforfallostruktur hyresintékter

Kommersiella lokaler, 16ptid
2020

2021

2022

2023

Ovriga

Bostader
Garage, p-platser och dvrigt

2019

223 685
10 337
11101
-1107
-2760
-900
-2074
463

237 819

Antal Kontrakts-

kontrakt
50

5

8

7

6

76

3267
2574
5841

virde
829
1984
7 814
5373
17 086
33 086

55 904
2 268
58 172

20 (30)

2018
220 521
10 140
10 951
-663
-2 901
695
-2 002
-449
234 902

Andel av

védrdet i %

1

2

9

6

19

37

61

2

63

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Per 2019-12-31 uppgick kontrakten till

5917 st. Hyreskontrakt avseende bostader ingas i tillsvidareform dér hyresgésten har méjlighet att séga

upp avtalet med tre manaders uppségningstid.

v
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for évriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare
Andel mén bland évriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

Nuvarande VD erhéller vid uppsagning fran bolaget ett avgangsvederlag motsvarande

12 manadsléner.

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Fastighetsel

Vatten

Sophamtning

Uppvarmning
Fastighetsférsékringar

Avskrivna hyres- och kundfordringar
Fastighetsanknuten administration
Medel till hyresgéstorganisation
Markavgifter

Ovriga driftkostnader

2019

15
39

1583
20 549
22 142

463
2696
7 659

10 818

32 960

44 %
56 %
60 %
40 %

2019
-18 173
-45 199

-7 796
-14 576
-4 351
-27 623
729

-469

-19 088

-1615
45

-7 119
-145 325

21 (30)

2018

16
39
55

1581
20101
21 682

329
1467
7 367
9163

30 845

56 %
44 %
60 %
40 %

2018
-21 940
-39 864

-7 212
-14 385
-3873
-27 194
-1 205

-504

-19 683

-1 502
45

-6 415
-143 832
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Not 6 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 2 130 Tkr.

22 (30)

Framtida leasingavgifter, fér icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

Inom ett &r
Senare &n ett ar men inom fem ar

Not 7 Ovriga f6rvaltningsintikter

Forséljning av varme
Forsaljning fastighetsskotsel
Forsaljning administration
Ovrigt

Not 8 Arvode till revisorer

Revisionsuppdrag
Annan revisionsverksamhet

Not 9 Ovriga rorelseintikter

Férsalda inventarier, vinst
Erhallna skadestand
Ovrigt

Not 10 Ovriga rérelsekostnader

Forlust vid avyttring av byggnader och mark
Utrangering byggnad
Kostn av engangskaraktar

Not 11 Inkdp och férsidljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag i
koncernen

Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen

2019
2197
3535
5732

2019
697
128

823
2092

2019
57

63

2019
284

95
379

2019
-309
-579

-888

2019

44,87 %

0,27 %

2018
2039
3182
5221

2018
619
142
427
787

1975

2018
47

50

2018
79

51
137

2018
-137

-886
-1 023

2018

43,86 %

0,26 %
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Not 15 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resuitat

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader

Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskott

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande
skattesats

-Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader
-Ej avdragsgilla nedskrivningar

-Ovriga ej avdragsgilla kostnader

-Utékat underskottsavdrag

-Skattemassiga avskrivningar pa byggnader
-Investeringar som kostnadsférs skattemassigt
-Reafdrlust bokféringsmassig
-Bokféringsmdssiga utrangeringar

-Utnyttjat underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
23,23
3,00
8,17
15,11
-17,98
-52,64
0.23
0,28

0,00

2019

-6 793
6 201
-592

2019

Belopp
28 138

5796
6535
845

2 300
4 252
-5 061
-14 811
64

79

Procent

20,60
24,54

0.05

-17,09
-24 48

0,10
-3,72
0,00

24 (30)

2018

2519
-3730
-1 211

2018

Belopp
28 256

5 821
6 934

15

-4 830
-6 917

28
-1 052
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Not 12 Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintakter

Not 13 Rintekoestnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till Ornskéldsviks kommun
Borgensprovision

Réntedel arets pensionskostnad

Ovriga rantekostnader

Aktiverade ldneutgifter

De nya rénteavdragsbegransningsregierna har tilldimpats fér 2019.

Not 14 Aktiverade laneutgifter

Aktiverad rénta nyproduktion
Ovrig aktiverad ranta

2019

612
612

2019
-13 094
-317
-16

182
-13 295

2019

182
182

23 (30)

2018

211
211

2018
-14 623
-51
-301

-3

-14 978

2018

o o
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Not 16 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat varde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Marknadsvarde

Bokfort varde byggnader och markanlaggningar

Bokfért varde mark

Marknadsvéarderingen per 2019-12-31 har utforts av oberoende vérderingsman. Se vidare Not 1 under

2019-12-31

1497 751
25657
-22 346
30 106
1531168

-405 443
14710
-30 995
-421728

30 530
-810
29720

-49 095
3000
-4 100
-50 195

1088 965

1088 964
2 006 300
1022 651

66 314
1 088 965

rubriken Anlaggningstillgangar fér metoder och betydande antaganden.

M

25 (30)

2018-12-31

1482 827
12 384
6133

8673

1497 751

-375 118
2527
-32 852
-405 443

31 340
-810
30 530

-51 295
2200

-49 095

1073743

1073743
1930 600
1 007 352

66 391
1073743

Mo
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Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Férséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 18 Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende materiella anldggningstiligangar

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat varde

Not 19 Bostadsriitter
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 20 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvarden

Tillkommande vardepapper

Avgaende vardepapper

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2019-12-31
10929
1701

-878

11 752

-8 291

878

-845

-8 258

3494

2019-12-31
93 597

114 881
-30 106
178 372

178 372

2019-12-31

1496
1496

1 496

2019-12-31

282
352

-84
550

550

26 (30)

2018-12-31

10 560
892
-523
10 929

-8 017
523
-798
-8 292

2637

2018-12-31
63 349
38 921
-8 673
93 597

93 597

2018-12-31

1496
1496

1496

2018-12-31

332
85
-10
-125
282

282

i
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Not 21 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden
Utgaende redovisat virde

Not 22 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkringar

Husbyggnadsvaror, HBV

Com Hem AB

Riksbyggen

Provins insurance AB

Fordringar férsakringserséattningar
Ovriga poster

Not 23 Stéllda sdkerheter

Stéllda sakerheter

Not 24 Eventualférpliktelser

Fastigo garantibelopp

Not 25 Resultatdisposition

2019-12-31

68

0
68
68

2019-12-31

49
232
921

21

75

1310
507
3115

2019-12-31

o

2019-12-31

385
385

Till &rsstammans férfogande star vinstmedel pd sammanlagt 244 246 Tkr.

216 699 Tkr
27 547 Tkr

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

27 (30)

2018-12-31

68

0
68
68

2018-12-31

53
125
o911

41

75

0
353
1558

2018-12-31

o

2018-12-31

367
367

Styrelsen foreslar att de sammanlagda vinstmedlen disponeras s att 580 Tkr Iamnas i utdelning till

agaren och att 243 666 Tkr balanseras i ny rékning.

A

e
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Not 26 Avsittningar fér pensioner och liknande férpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 9970 10 246
Arets avsittning KPA -326 -275
9 644 9 971

Ornskéldsviks kommun har tecknat borgen fér avsatta pensioner.

Not 27 Uppskjuten skatt

2019-12-31 2018-12-31
Uppskjutna skatteskulder avseende temporara skillnader 75424 68 826
Uppskjutna skattefordringar avseende temporara skillnader -896 -1 091
Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag -42 643 -36 441
31885 31294

Arets forandring 591 Tkr ingdr i "Skatt pa arets resultat” i resultatrakningen. Underskottsavdraget har 6kat
med 20 642 Tkr sedan féregdende ar och uppgar till 195 126 Tkr.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar avseende temporéra skilinader existerar pa grund av
skillnader mellan skattemassiga och bokféringsméssiga varden pa anlaggningstillgangar.

Not 28 Langfristiga skulder till Ornskéldsviks kommun

Ornskoldsviks kommuns internbank har i enlighet med styrdokument ansvaret for att sékerstélla
bolagskoncernens kapital vid var tid. Internbanken ansvarar aven for att félja upp finansieringsrisk mot
finanspolicyns limit.

Sedan modellen for internlan férandrades under 2014, hanteras bade laneramar samt limit for kortsiktiga
fluktuationer i rérelsen som en total kontokredit per bolag via kommunens koncernkontostruktur. Bolagets
interna l&neram beslutas arligen av Kommunstyrelsen, och uppgick 2019 till 930 Mkr. Saldot pa
koncernkontot redovisas som langfristig skuld och uppgick pa balansdagen till 882 Mkr. Fér internlanen
finns inget sérskilt avtal gallande amortering eller aterbetalning.
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Not 29 Koncernkontolimit

Intern l&neram
Rorelsekredit

Not 30 Kortfristiga skulder till Ornskéldsviks kommun

Forskottsbetalda hyror
Fakturaskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Not 31 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna semesteriéner
Upplupna hyror och avgifter
Ovriga poster

Not 32 Ovriga ej rérelsepaverkande poster

Vinst vid forsaljning av anlaggningstiligangar
Réntedel i pensionskostnaden

Foérandring pensionsskuld

Avskrivningar

Utrangering och nedskrivning

Forlust avyttr. bygg/mark

Not 33 Kommentar till kassaflédesanalys

Fran 2014-04-01 hanteras bade interna laneramar samt limit for kortsiktiga fluktuationer i rérelsen som
total kontokredit, via kommunens koncernkontostruktur. Aktuelit saldo pa koncernkontot klassificeras som

langfristiga skulder.

A

2019-12-31

930 000
30 000
960 000

2019-12-31

1203
298
141

-327
-306
1009

2019-12-31

4286
16 624
7 881
28 791

2019-12-31

-284
-317
-326
32 570
48679
309
36 631

29 (30)

2018-12-31

900 000
30 000
930 000

2018-12-31

1170
90

53
-261
-217
835

2018-12-31

3943
15 068
6 269
25 280

2018-12-31

-79
-301
-275

34 460

137

33 942
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