
SAMRADSMOTE NR 2 Ar 2023

 

Hyresgastféreningen Renen AB Ovikshem

Datum: 2023-09-28 Plats: Angermanlandsgatan 10P, Ornskdldsvik

Klockan: 09.00 — 10.30

Närvarande för Hyresgästföreningen: Närvarande för Övikshem:
Reine Björkman, ordförande, justerare Kaj Söderström, fastighetsvärd, ordförande
Kjell Ödmark, Josefin Nilsson, Marianne Björkman Maria Flodin, Kundcenter, sekreterare

Hussam Rashed

DAGORDNING/BESLUT:

1. Genomgång av föregående protokoll. Grillen ska ordnas till? Svar: Ok. Byte toalettstol i lokalen? Svar:
Reparerad och kommer att sättas tillbaka. Diskmaskinen bort och ersätt med hyllor? Svar: DM tas ej bort.
Kompletterar med en garderob till med hyllor- Kaj beställer. Städning av cykelförråd? Svar: Vissa ser okej ut, 38J

kommer att lappas. Tvättstugan? Svar: Åtgärdad. Anslagstavlan-trångt? Svar: Ses över igen. Lusthus behöver
kärlek bla målning av tak? Svar: Kommer inte att åtgärdas.

2. Information. Se bifogad bilaga.

3. Varför töms inte brunnarna på alla källarnedgångar? Skräp och löv? Svar: Dagvattenbrunnar, brukar beställas

av Swoosh vid behov. Ingår i en order att dom ska kollas i samband med att lokalen åtgärdas. Pump vid hörnet

behöver kollas.

4. Fartgupp? Nu använder man gräsmattan för att ta sig förbi. Har ni fått någon respons? Svar: Ingen har

kommenterat. Finns nu på fyra ställen så att man måste sakta ner.

5. Toalett vid bastun. Används av målare och entreprenörer? Svar: Ska inte användas av entreprenörerna.

Övikshem städar upp och ser till att det inte händer igen.

6. Önskemål om låda till leksaker. HGF har köpt in leksaker och vill ha något att förvara dom i? Svar: Kaj ordnar
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Reine Bjorkman Maria Flodin, sekreterare



Blaga punkt 2, Samrads mötes protokvu
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Prognos september 2023

 182,3
däravHyresintäkter 263,7 275.6 183.8 183,6 275,5 275.6

  

   

 

 

 

 

 

 

 

därav Hyresbortfall 841 58 45 50 TA TA 0,3
däravÖvrint fr hg 41 45 3.0 35 45 53 +0,8

Fastighetskostnader 161,3 = A7TO4 = 499,20 AMD  ATI2 1739 0,7
däravDriftkostnader= -1562 1648 = 1073 1096 = 1675 -1068.4 -0.8 ae
däravUnderh.kostn -0.4 08 0,7 0 0.8 07 +0,1 Beads hoon a
därav Fast.skatt 47 48 3.2 43 38 48 cay oförändrad

Driftnetto 93,4 — 102,9 THA 69.2,— 998jl — 99,6) 0,2 direktavkastning(4,5 36)
Övriga förvaltningsint 26 87 58 61 94 95 +0,1
Övrigaförvaltningskost 24 92 55 5,7 8.9 8.8 +0,1

Bruttoresultat 48,5 46.7 42,9 43,2 52,5 53,6 +11
Centralaadm kostn. 147 “173 A16 “11,2 175 “176 “01
Övriga rörelseintäkter 0.9 0.7 0,5 2.0 19 24 +0,2

Rorelsens resultat 34,4 30,0 31,7 33,2 36,9 37,3 +0,4
Finansiella intäkter 07 02° 02 0.1 02” 02
Finansiella kostnader 151 -23.8 15,5 17.1 -26,9 -26.8 +0.1



 
Tillgangligheten i fastighetsbestandet

 
Antal lägenheter | År 2016 |

Hiss 768

Rullstols-tillgänglighet 1014

Rullator-tillgänglighet 1310
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 Vakansgrad lagenheter, %
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Kommentar
:

Vakansgraden ligger pa 1,6%i sep, vilket ar en Okning med 0,8 jamfédrt med samma tidpunkt foregaende ar. Om

vakansgraden rensas fran student/kombo sa uppgar den till 1,1, jamfért med 0,6 vid samma tidpunkt i fjol.
Antalet vakanta student/kombo ligger betydligt högre än i fjol vid samma tid. Ytterligare konvertering är
påbörjad.

Ca en tredjedel av de vakanta vanliga lägenheterna ligger i ytteromradena, med en vakansgrad pa 3,5%.



Nytt fastighetssystem PMF-Mina Sidor
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Hyresforhandling — Trepartens gemensamma vagledning

ene} 257| Férvaltning
| och underhåll

En sammanvägning i tre steg I

Taxor och
avgifter

 

« De lokala förhandlingarna ska bedrivas utifrån de fem faktorerna som beskrivs i överenskommelsen
från 2022 och dessa faktorer ska användas som underlag för en sammanvägning i tre steg.

* I Steg 1 sker en kvantitativt beräkning och steg 2-3 görs kvalitativa bedömningar

* De tre stegen kan sammanfattas enligt följande:

1. I det första steget ska den generella utvecklingen av företagsrelaterade kostnader på den aktuella
orten specificeras.

2. Isteg två ska den allmänna kostnadsutvecklingen på orten relateras till fastighetsföretagens behov
av och möjlighet att klara av effektiviseringar/besparingar, långsiktig och rimlig avkastning,
bibehållen kvalitet och underhållsnivå över tid.

3. I dettredje steget ska samma utveckling relateras till hyresgästkollektivets behov av en rimlig och
förutsebar hyresjustering.

Parterna kan också, i enlighet med Rekommendationen, träffa lokala överenskommelser som innebär
avsteg från Rekommendationen. Allt under förutsättning att parterna är överens.

Presentation av Trepartens vägledning inför hyresförhandlingarna 2024
sana
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