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SAMRADSMOTE NR 2 Ar 2023

Dizrienn
Hyresgastféreningen Renen AB Ovikshem
Datum: 2023-09-28 Plats: Angermanlandsgatan 10P, Ornskoldsvik

Klockan: 09.00 - 10.30

Narvarande for Hyresgastforeningen: Nirvarande for Ovikshem:
Reine Bjérkman, ordférande, justerare Kaj Soderstrom, fastighetsvard, ordforande
Kjell Odmark, Josefin Nilsson, Marianne Bjorkman Maria Flodin, Kundcenter, sekreterare

Hu 595 Gyn Ras[aa, c.:;‘

DAGORDNING/BESLUT:

1. Genomgang av féregaende protokoll. Grillen ska ordnas till? Svar: Ok. Byte toalettstol i lokalen? Svar:
Reparerad och kommer att sdttas tillbaka. Diskmaskinen bort och ersitt med hyllor? Svar: DM tas ej bort.
Kompletterar med en garderob till med hyllor- Kaj bestéller. Stadning av cykelférrad? Svar: Vissa ser okej ut, 38 J
kommer att lappas. Tvéttstugan? Svar: Atgirdad. Anslagstavlan-trangt? Svar: Ses 6ver igen. Lusthus behéver
karlek bla malning av tak? Svar: Kommer inte att atgirdas.

2. Information. Se bifogad bilaga.

3. Varfér toms inte brunnarna pa alla killarnedgangar? Skrip och 16v? Svar: Dagvattenbrunnar, brukar bestillas
av Swoosh vid behov. Ingédr i en order att dom ska kollas i samband med att lokalen atgardas. Pump vid hérnet
behover kollas.

4. Fartgupp? Nu anvinder man grasmattan for att ta sig forbi. Har ni fatt ndgon respons? Svar: Ingen har
kommenterat. Finns nu pa fyra stéllen sa att man maste sakta ner.

5. Toalett vid bastun. Anvidnds av malare och entreprendrer? Svar: Ska inte anvandas av entreprendrerna.
Ovikshem stadar upp och ser till att det inte hdnder igen.

6. Onskemal om |3da till leksaker. HGF har kdpt in leksaker och vill ha n3got att férvara dom i? Svar: Kaj ordnar
en lada. ' ) ) )

Justeras:
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Reine Bjorkman




Bilaga punkt 2, sammads méies protoloit
HEE Bonen ZO0Z22-09Z22 | (}7

Samrad hosten 2023

-~ 'k h Box 912. 891 20 Ornskdldsvik | Besoksadress Sjégatan 4 A
OVI S el ' l Tfn: 0850-29 93 50 | info@ovikshem se | ovikshem se



Prognos september 2023

3 1823 182,1 273,0 2735

darav Hyresintakier 2637 2755 1838 1836 2756 2756
darav Hyresborifail -8.1 58 45 50 1 74 03
darav Ovr int fr hg 41 45 30 35 45 53 +08
Fastighetskostnader 1613 1704 11,2 1129 73,2 739 0,7
darav Driftkostnader 1582 164 8 1073 -1096 1675 -168 4 0.8 3 :
darav Underh kostn 04 8 a7 0 08 07 +0,1 sankt driftnetto (-0,2)
darav Fast skatt 47 48 32 33,48 48 och ofbrandrad
Driftnetto 984 1029 7% 9.2 993 996 | 02 _ direktavkastning (4,5 %)
Ovriga forvaitningsint 28 87 58 6.1 9.4 95 +0.1
Ovriga forvaltningskost 2.1 82 55 57 -89 838 +0.1
Av- och nedskrivningar -50.4 -55.7 285 264 478 467 IS
Bruttoresultat 43,5 46,7 429 432 52,5 53,6 +1,1
Centrala adm kostn. 47 173 116 112 75 1756 0.1
Qvriga rorelseintakter 0.9 0.7 05 20 19 21 +0.2
Ovriga rorelsekostn 0.3 0.1 0,1 0.8 0 -0.8 0.8
Rorelsens resultat 344 30,0 31,7 33,2 36,9 37,3 +0,4
Finansiella intakter 07 02" 0.2 0,1 02’ 0.2

-238 -155 -17.1 -26.9 -26.8 +0.1




Tillgdngligheten i fastighetsbestandet

Antal ligenheter Ar 2016 |
Hiss 768
Rullstols-tillganglighet 1014

Rullator-tillganglighet 1310

1106

1400
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Vakansgrad lagenheter, %
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Kommentar:

Vakansgraden ligger pa 1,6% i sep, vilket dr en 6kning med 0,8 jamfért med samma tidpunkt féregdende ar. Om
vakansgraden rensas fran student/kombo sa uppgar den till 1,1, jimfért med 0,6 vid samma tidpunkt i fjol.
Antalet vakanta student/kombo ligger betydligt hogre an i fjol vid samma tid. Ytterligare konvertering ar
pabérjad.

Ca en tredjedel av de vakanta vanliga ldgenheterna ligger i ytteromradena, med en vakansgrad pa 3,5%.
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Nytt fastighetssystem PMF-Mina Sidor

§ Ovikshem
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Hyresforhandling — Trepartens gemensamma vagledning

el 2 - |

*(3)

1

Férvaltning Taxor och
* och underhll avgifter Rintor
En sammanvagning i tre steg | I
De lokala férhandlingarna ska bedrivas utifran de fem faktorerna som beskrivs i 8verenskommelsen
fran 2022 och dessa faktorer ska anvandas som underlag for en sammanvagning i tre steg.
| Steg 1 sker en kvantitativt berdkning och steg 2-3 gors kvalitativa bedémningar
De tre stegen kan sammanfattas enligt féljande:
| det forsta steget ska den generella utvecklingen av féretagsrelaterade kostnader pa den aktuella |

3.

orten specificeras.

| steg tva ska den allmdnna kostnadsutvecklingen pa orten relateras till fastighetsforetagens behov
av och méjlighet att kiara av effektiviseringar/besparingar, langsiktig och rimlig avkastning,
bibehallen kvalitet och underhéllsniva éver tid.

| det tredje steget ska samma utveckling relateras till hyresgastkollektivets behov av en rimlig och
forutsebar hyresjustering.

Parterna kan ocksa, i enlighet med Rekommendationen, triffa lokala Gverenskommelser som innebar
avsteg fran Rekommendationen. Allt under férutsattning att parterna ar 6verens.

Presentation av Trepartens vagledning infoér hyresforhandlingarna 2024
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