SAMRADSMOTE NR 2 Ar 2023
AB Ovikshem

Hyresgdstforeningen Violen

Datum: 2023-10-13 Plats: Hgf lokalen, Andra Langgatan 29 C, Ornskdldsvik

Klockan: 08.00- 09.30

Narvarande for Hyresgdstféreningen:
Gun Wallgren, ordférande

Narvarande for Ovikshem:
Helena Soderberg, fastighetsvard, sekreterare
Fredrik Hagglund, ordforande, fastighetsvard

DAGORDNING/BESLUT:
1. Genomgang av foregaende protokoll.

2. Information: Gick igenom informationshafte samrad 2023, se bifogad bilaga.

3. Inga ytterligare fragor. Motet avslutas. —
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Samrad hosten 2023
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Prognos september 2023

Fastighetskostnader -161,3 -170,4 11,2 -112,9 -173,2 73,9 07

oo SR T S, sark it 6,
Fast skatt -7 43 3 33 48 48 och oférandra
D,::”“ i 984 102,9 ":: 59,2 99:‘][ 996 ] direktavkastning (4,5 %)
Ovriga forvaltningsint 26 87 58 6.1 94 95
Ovriga forvaltningskost 2,1 82 55 57 89 -838
Av- och nedskrivningar _ -50 4 56,7 -285 -26.4 -47.8 -46.7
Bruttoresultat 48,5 46,7 429 43,2 52,5 53,6
Centrala adm kostn. 147 173 116 112 175 176
Ovriga rorelseintakter 0.9 07 05 20 19 2.1
Qvriga rorelsekostn 0.3 0.1 -0,1 -0.8 0 08
Rorelsens resuitat 34,4 30,0 31,7 33,2 36,9 37,3
Finansiella intakter * 07 02 "0.2 0.1 02 0.2

-17.1 -26.9 -26.8




Tillgéangligheten i fastighetsbestandet

Antal ligenheter Ar 2016 Ar 2023

Hiss 768 844

Rullstols-tillgdnglighet 1014 1106

Rullator-tillgdnglighet 1310 1400




Vakansgrad lagenheter, %
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Kommentar:

Vakansgraden ligger pd 1,6% i sep, vilket &r en 6kning med 0,8 jamfoért med samma tidpunkt foregdende ar. Om
vakansgraden rensas fran student/kombo sa uppgar den till 1,1, jdmfért med 0,6 vid samma tidpunkt i fjol.
Antalet vakanta student/kombo ligger betydligt hogre dn i fjol vid samma tid. Ytterligare konvertering &r
pabérjad.

Ca en tredjedel av de vakanta vanliga ligenheterna ligger i ytteromradena, med en vakansgrad pa 3,5%.
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Hyresférhandling - Trepartens gemensamma vagledning
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En sammanvagning i tre steg |

* De lokala férhandlingarna ska bedrivas utifran de fem faktorerna som beskrivs i SGverenskommelsen
frdn 2022 och dessa faktorer ska anvindas som underlag for en sammanvigning i tre steg.

| Steg 1 sker en kvantitativt berikning och steg 2-3 gérs kvalitativa bedémningar

* De tre stegen kan sammanfattas enligt féljande:

1. Idet férsta steget ska den generella utvecklingen av foretagsrelaterade kostnader p3 den aktuella pra—
orten specificeras.

2. Isteg tva ska den allmdnna kostnadsutvecklingen p3 orten relateras till fastighetsféretagens behov
av och mdjlighet att klara av effektiviseringar/besparingar, Iangsiktig och rimlig avkastning,
bibehallen kvalitet och underhallsniva éver tid.

3. ldet tredje steget ska samma utveckling relateras till hyresgéstkollektivets behov av en rimlig och
forutsebar hyresjustering.

Parterna kan ocksa, i enlighet med Rekommendationen, triffa lokala Sverenskommelser som innebir
avsteg fran Rekommendationen. Allt under forutsattning att parterna ar Gverens.

Presentation av Trepartens véagledning infor hyresférhandlingarna 202
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