SAMRADSMOTE NR 2 Ar 2023

Hyresgastféreningen Sjalevad AB Ovikshem

Datum: 2023-10-24 Plats: Servicecentralen, Myntvagen 3
Klockan: 09.00-

Narvarande for Hyresgastforeningen: Nirvarande for Ovikshem:
Morgan Hoppman, Fadder Ulf Sellstedt, fastighetsvard, ordférande
Hussam Rashed, sekreterare

DAGORDNING/BESLUT:

1. Genomgang av féregaende protokoll.

2. Information. Se bifogad bilaga.

3. Sopsorteringen fungerar bra pa Myntvégen, men inte pa Mycklingsvigen? Info kampanj? Svar: Erik Nilsson far
titta pa det.

4. Bygga hiss pa Mycklingsvéigen. Ar det projekterat? Svar: Peter Oberg far titta pa det.

5. Sanden pa nya lekplatsen, blir hard och har fryst under vintern men &r godkind enligt Skanska. Svar: Inget
som vi kan gora ndgot at eftersom sanden dr godkind.

6. Tegelvdggarna pa Fyrkvagen och Mycklingsvégen. Har vi ndgon 16sning? Svar: Erik Nilsson far titta pa det.

7.

10.

sl

Justeras: Vid protokolle A
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Morgan Hoppman Hussam Rashed
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Prognos september 2023

Sankt driftnetto (-0,2)
och oférandrad
direktavkastning (4,5 %)

Finansiella intakter * 07 02 0.2 0.1 0.2 T02
-155 -17.1 -259 -26.8 +0,1




Tillgéangligheten i fastighetsbestandet

Antal ligenheter Ar 2016 Ar 2023

Hiss 768 844

Rullstols-tillgédnglighet 1014 1106

Rullator-tillgénglighet 1310 1400



Vakansgrad lagenheter, %
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Kommentar:

Vakansgraden ligger pa 1,6% i sep, vilket &r en 6kning med 0,8 jamfért med samma tidpunkt féregdende &r. Om
vakansgraden rensas fran student/kombo s uppgar den till 1,1, jimfért med 0,6 vid samma tidpunkt i fjol.
Antalet vakanta student/kombo ligger betydligt hdgre an i fjol vid samma tid. Ytterligare konvertering ar
pabérjad.

Ca en tredjedel av de vakanta vanliga ligenheterna ligger i ytteromradena, med en vakansgrad p3 3,5%.
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Hyresférhandling — Trepartens gemensamma vigledning
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En sammanvagning i tre steg »

ARSTSESERE,

* De lokala férhandlingarna ska bedrivas utifrdn de fem faktorerna som beskrivs i 8verenskommelsen
frdn 2022 och dessa faktorer ska anvindas som underlag fér en sammanvagning i tre steg.

* ISteg 1 sker en kvantitativt berakning och steg 2-3 gérs kvalitativa bedémningar

* De tre stegen kan sammanfattas enligt féljande:

1. Idet férsta steget ska den generella utvecklingen av féretagsrelaterade kostnader pa den aktuella PR,
orten specificeras.

2. Istegtva ska den allménna kostnadsutvecklingen pa orten relateras till fastighetsféretagens behov
av och méjlighet att klara av effektiviseringar/besparingar, langsiktig och rimlig avkastning,
bibehallen kvalitet och underhallsniva 6ver tid.

3. ldet tredje steget ska samma utveckling relateras till hyresgastkollektivets behov av en rimlig och
férutsebar hyresjustering.

s

Parterna kan ocksd, i enlighet med Rekommendationen, triffa lokala verenskommelser som innebar
avsteg fran Rekommendationen. Allt under férutsattning att parterna ar dverens.

Presentation av Trepartens vagledning infér hyresférhandlingarna 2024
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