
SAMRADSMOTE NR 2

Hyresgästföreningen Själevad

Datum: 2023-10-24

Klockan: 09.00-

Närvarande för Hyresgästföreningen:

Morgan Hoppman, Fadder

DAGORDNING/BESLUT:

1. Genomgång av föregående protokoll.

2. Information. Se bifogad bilaga.

År2023

AB Övikshem

Plats: Servicecentralen, Myntvägen 3

Närvarande för Övikshem:
Ulf Sellstedt, fastighetsvärd, ordförande

Hussam Rashed, sekreterare

3. Sopsorteringen fungerar bra på Myntvägen, men inte på Mycklingsvägen? Info kampanj? Svar: Erik Nilsson får
titta på det.

4. Bygga hiss på Mycklingsvägen. Är det projekterat? Svar: Peter Öberg får titta på det.

5. Sanden på nya lekplatsen, blir hård och har fryst under vintern men är godkänd enligt Skanska. Svar: Inget
som vi kan göra något åt eftersom sanden är godkänd.

6. Tegelväggarna på Fyrkvägen och Mycklingsvägen. Har vi någon lösning? Svar: Erik Nilsson får titta på det.

17.

8.

9.

10.

Justeras:

 
Morgan Hoppman

—
Vid nei a

{i yt
Hussam Rashed
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Samråd hösten 2023

  

 

Besoksadress Sjogatan4 a
Bovkshem se | ovlksrem seVEa0-29 oFPiovikshem masa



Prognos september 2023

 182,3
daravHyresintakter 263,7 275,6 183,8 183.6 275,6 275,6 ; iis

     

 

 

 

 

 

 

 

 

daravHyresbortfall 8.1 68 45 5.0 71 IA 0,3
däravÖvrint frhg 41 45 3,0 3,5 4,5 5,3 +0,8

Fastighetskostnader = 161,33 = 1704 = AM2 > AM29 = AT3I2 — AT39 0,7
darav Dritkostnader = -156.2 164.8 1073 4096 «= 1676 = 168.4 08 SE Te a
däravUnderh.kostn -0.4 08 07 0 0.8 07 +0,1 : Elbe ska etn mam
darav Fast skatt 47 48 32 33-48 dg och oförändrad ;

Driftnetto 9384 102,9 711 692i — 998ll — 99.6] 02 direktavkastning(4,5 26) —
Övriga förvaltningsint 26 87 58 61 9.4 95 +01
Övriga förvaltningskost 24 $2 55 57 89 88 +01 SER eseseee:
Av- och nedskrivningar -50,4 -56.7 -28,5 26.4 -47.8 -46,7 Ha
Bruttoresultat 48,5 46,7 42,9 43,2 52,5 53,6 “44
Centralaadm kostn. 14.7 173 11,6 “11.2 17,5 17.6 0.1
Övriga rörelselntäkter 0.9 07 05 20 19 21 +0.2 SRS
Övrigarörelsekostn -0.3 -0.1 -0,1 08 0 -0,8 -0,8
Rörelsens resultat 34,4 30,0 31,7 33,2 36,9 37,3 +0,4
Finansiella intäkter ” 0.7 0.2 “02 0,1 0.2 02
Finansiella kostnader “15.1 -23,8 155 ATA 26,9 26.8 40,1
Resultatföreskatt= 20,0 64164 — 162 1.210705
Skatt på årets resultat 63



Tillgangligheten i fastighetsbestandet

Antal lägenheter PI

   
Hiss

Rullstols-tillgänglighet 1014 1106

Rullator-tillgänglighet 1310 1400



Vakansgrad lagenheter, %
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Kommentar
:

Vakansgraden ligger pa 1,6%i sep, vilket ar en 6kning med 0,8 jämfört med samma tidpunkt föregående ar. Om
vakansgraden rensas från student/kombo så uppgår den till 1,1, jämfört med 0,6 vid samma tidpunkti fjol.
Antalet vakanta student/kombo ligger betydligt högre än i fjol vid samma tid. Ytterligare konvertering är
påbörjad.
Ca en tredjedel av de vakanta vanliga lägenheterna ligger i ytterområdena, med en vakansgrad pa 3,5%.



Kundnojdhet

Resuttat för underliggande nivåer

 



Nytt fastighetssystem PMF-Mina Sidor

ovikshem
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Aktuellt Snabbfunktioner

 

Inge yratet
Felanmälan - B

Kundintormation test

Boka tvattsbyga x

2 kore

 



Hyresforhandling — Trepartens gemensamma vagledning

 

En sammanvägning i tre steg \_

Förvaltning

och underhåll

 

 

«De lokala förhandlingarna ska bedrivas utifrån de fem faktorerna som beskrivsiöverenskommelsen
från 2022 och dessa faktorer ska användas som underlag för en sammanvägning i tre steg.

> I Steg 1 sker en kvantitativt beräkning och steg 2-3 görs kvalitativa bedömningar

+ De tre stegen kan sammanfattas enligt följande:

1. I det första steget ska den generella utvecklingen av företagsrelaterade kostnader på den aktuella
orten specificeras.

I steg två ska den allmänna kostnadsutvecklingen på orten relateras till fastighetsföretagens behov
av och möjlighet att klara av effektiviseringar/besparingar, långsiktig och rimlig avkastning,
bibehållen kvalitet och underhållsnivå över tid.

I det tredje steget ska samma utveckling relateras till hyresgästkollektivets behov av en rimlig och
förutsebar hyresjustering.

Parterna kan också, i enlighet med Rekommendationen, träffa lokala överenskommelser som innebär
avsteg från Rekommendationen. Allt under förutsättning att parterna är överens.

Presentation av Trepartens vägledning inför hyresförhandlingarna 2024
DATA teste se naeere:
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