AB Ovikshem
Org.nr 556103-7606

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren fér AB Ovikshem avger harmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse 2022

Verksamhetens art och inriktning

AB Ovikshem ir ett heldgt dotterbolag till Rodret i Ornskoldsvik AB, org.nr 556526-0691 som i
sin tur dgs till 100 procent av Ornskoldsviks kommun.

Enligt bolagsordningen ska Ovikshem inom Ornskéldsviks kommun férvirva, avyttra, ga och
forvalta fastigheter eller tomtritter, samt pa dessa bygga bostider, affirsldgenheter och kollektiva
anordningar. Andamalet med bolagets verksamhet #r att frimja bostadsforsérjningen i
kommunen. Styrelsen har sitt site i Ornskéldsviks kommun.

Vasentliga hdndelser i verksamheten
Inga vésentliga hiandelser.

Andamalet med bolagets verksamhet

Det kommunala dndamélet med bolaget &r att Ovikshem ska vara kommunens verktyg for att
utveckla kommunen genom en attraktiv bostadsmarknad for alla. Tillgéng till bra och tryggt
boende i livets olika skeenden &r viktigt for den enskilde och en viktig forutsittning fér en
kommuns utveckling. Dessa uppdrag motiverar kommunens dgande av bolaget.

Bolagsstyrningsrapport
Bolaget har till kommunstyrelsen lamnat bolagsstyrningsrapport med upplysning om bolagets
verksamhet, styrelse och vd, intern kontroll och riskhantering samt revision.

Agardirektiv

Ornskoldsviks kommuns koncernbolag, Rodret i Ornskéldsvik AB, har upprittat dgardirektiv for
AB Ovikshem. Direktiven omfattar bland annat samverkanskrav, ekonomiska mal och
verksamhetens inriktning.

Affarsplan
Ovikshems styrelse antar arligen en affdrsplan som innehéller vision, affiirsidé, kiarnvérden,
swot-analys, strategiska omrdden, mal, prioriterade aktiviteter och riskhantering.

Vision

Bolagets vision dr "Vi bygger bist tillsammans!". Med ett attraktivt och flexibelt boende &r vi det
sjdlvklara valet pa bostadsresan genom livet. Tillsammans med andra skapar vi en hallbar plats
med rum for alla.

Affarside
Ovikshem ska genom lyhordhet, mod och stindig utveckling av hyresritten, tillsammans med
vara kunder bygga ett tryggt och hallbart boende for alla.

Karnvdrden

Ovikshems kérnvdrden beskriver pa ett Svergripande plan bolagets/varumérkets ”sjil”.
Kéarnvirdena beskriver vad Ovikshem star for nu och i framtiden och de har en stark koppling till
visionen.

Ovikshems tre kirnvirden 4r:

Trygghet

Trygghet i boendet utgdr en hornsten. Ovikshems bostadsomraden ska vara trygga att bo och
vistas i. Synen pé trygghet omfattar dven tjanstekvalitet, samt allas lika virde.
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Engagemang
Ovikshems medarbetare ska vara engagerade medarbetare. Kundmétet ska kinnetecknas av ett

positivt bemétande och en dppen dialog. Ovikshems kunder ska kinna att engagemang och
omtanke finns i dnnu hogre utstrdckning dn forvintat.

Nytidnkande

Ovikshem ska vara ett bolag som stindigt strivar efter att gora saker béttre och smartare. Bolaget
ska anamma nya idéer inom omraden som forvaltning, nyproduktion, energieffektivisering, miljs
och it. Ovikshem ska ocksé skapa fler mervirden for kunderna i form av olika kringtjanster och
service.

Mal

Foretagets mél for 2022 definierades inom ramen for de malomraden som moderbolaget Rodret
formulerat. Overgripande mal och utfall for verksamhetsaret 2022 redovisas nedan.

Mal per malomrade Malvarde/Matt 2022 Utfall 2022
Ekologisk halibarhet med
kunden i fokus
Minskad energiférbrukning med | Energiférbrukning per m2 A-temp: hogst 124
langsiktigt mal om 1215 135
kKWhim2 ar 2030
Klimatneutralitet 2030 El-‘Elhybridbitarnas andel av bilparken: 54 %
minst 85 %
Andel restaviall: hogst 76 % 76 %
Férbrukning fossilt bransle personbilar, 3200
liter; hégst 8 000
Social hallbarhet med kunden i
fokus
Bidra tilf introduktionen pa Antal praktikpiatser och larlingsplatser 5
arbetsmarknaden kopplade till utbildning: minst 5
Antal summenvorkers: minst 15 15
Attraktiva boendemiljder Andel lagenheter med renoverade 36 %
badrum i fastigheter med byggar tom
1979: minst 86 %
Andel lagenheter med modermiserade kik | 1g 2
i fastigheter med byggar tom 1979: minst
18 %
Kundnéjdhet utemiljé (rabatter, buskar, 48 9%
trad. gemensamhetsyior): minst 44 % '*b
Engagerade medarbetare Medarbetarindex (mats vartannat ar}: - (ingen métning)
ingen matning 2022
Kommunikativa ledare Ledarskapsindex: minst 80 81
Ekonomisk héllbarhet med
kunden i fokus
Uppfylla agarens stalida Cirektavkastning pa marknadsvérde: 45%
ekonomiska mal minst 5 % o&ver tid
Soliditet: minst 20 % aver tid 243 %
Okad kundnojdhet Néjda kunder: minst 63 % 64 %
Tillskapa attraktiva nya Antal fardigstallda bostader: minst 13 14
bostader Antal bostéader {inkl trygghetshostader) 594
under utveckling: minst 400
Antal trygghetsbostader under utveckling: | 245
minst 100
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Processer

[ arbetet med att utveckla verksamheten, med syfte att skapa kad effektivitet och kundnsjdhet,
dr processerna en viktig utgdngspunkt. Arbetsflddet mot kund #r horisontellt och korsar
regelméssigt flera organisations- och funktionella grinser.

Styrelse och ledning

Styrelsen i Ovikshem utses av kommunfullmiktige och presenteras i bolagsstimman. Styrelsen
bestér av sju ledamoter som &r valda av kommunfullmiktige, samt tva representanter for
personalen.

Ledamdterna utses for tiden fran den ordinarie bolagsstimma som f6ljer nirmast efter val till
kommunfullmiktige, till slutet av den ordinarie bolagsstimma som foljer efter nastkommande
sddant val. Kommunfullmaktige utser bland ledaméterna ordférande och vice ordférande.

Styrelsen har under aret bestétt av: Mikael Breilin (ordf), Lars Olsson (v ordf), Roger Nislund,
Ragnhild Backman, Maria Sundberg, Vanja Lindstedt, Pér Lindberg, Kim Grewell och Louise
Norgren Bick.

Personalens fackliga organisationer representeras i styrelsen av Kim Grewell och Louise Norgren
Bick, som dven de ar fullvirdiga styrelsemedlemmar. Suppleant dr Stefan Johansson.

Styrelsen holl under aret &tta sammantridden.

Verkstillande direktSr var under aret Lars Osterlund. I ledningsgruppen, som bestod av fem
personer inklusive vd, ingick under éret tre kvinnor och tvd mén. I ledningsgruppen finns
funktionerna Human resources (personalfragor), intern och extern kommunikation, ekonomi, it,
processer, kundservice och fastighet representerade.

Organisationstillhorighet
Foretaget dr anslutet till Fastigo (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation), Sveriges
Allménnytta och Husbyggnadsvaror HBV Férening.

Kund och marknad

Kundundersdkning

Regelbundna kundundersékningar 4r ett viktigt verktyg som visar vad kunderna tycker 4r bra och
vad bolaget kan forbittra. Bolaget anvinder ett verktyg som kontinuerligt méter hur
kundngjdheten utvecklas. Andelen néjda kunder dkade under &ret till 64 procent (62). Bolaget
har gett kundnéjdheten ett kat fokus genom kontinuerlig aterkoppling till de kunder som stiller
fragor genom enkitverktyget och en analys av hur genomfdrda férandringar och forbittringar
paverkar kundernas omdémen. Lépande uppfljning av resultatet sker pé arbetsplatstriffar och
ledningsgruppsmaten.

Efterfragan och uthyrning

Efterfrdgan har under aret varit nagot ldgre 4n under féregdende ar med en vakansgrad for
lagenheter pé 0,6 procent i bérjan av aret och 1,5 vid drsskiftet. Uthyrningsgraden beriknas som
antalet vakanta lagenheter, det vill séga ldgenheter som saknar gillande avtal (inklusive
studentrum), i forhéllande till totalt antal ldgenheter.

Under 2022 hade Ovikshem en omflyttning pa 19,5 procent (18,1) av bostiderna (exklusive
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studentboenden och KomBo-ldgenheter). I den siffran ingér den interna omflyttningen med 4,5
procent (4,3) och extern avflyttning med 15,0 procent (13,8).

Rattvisa hyror

Ovikshem har tillsammans med Hyresgistforeningen och 6vriga kommunala bostadsbolag i
Visternorrland arbetat med att ta fram en modell som ska ge en likvirdig hyressittning.
Ovikshem kallar modellen for Smart hyra. Modellen har vuxit fram under flera ar och kommer,
nir den 4r klar, att vara styrande for hur hyrorna successivt anpassas i enlighet med de
egenskaper som péverkar hyresséttningen.

Under 2022 har vissa felaktigheter kring ldgenheternas egenskaper upptéckts, vilket gor att
ytterligare inventeringsatgirder behdver genomf6ras innan modellen kan inforas.

Hyresutveckling

Hyrorna h6jdes med 1,95 procent den 1 januari 2022, efter avgorande i
Hyresmarknadskommittén. Den genomsnittliga héjningen for samtliga foretag inom Sveriges
Allménnytta i riket blev 1,74 procent.

Fastigheter

Forséljning av fastigheter
Bolaget avyttrade under aret 59 bostadsmoduler som varit uppforda som studentligenheter.

Bostadsbestand

I Ovikshems bestand finns ett varierande utbud av bostider och lokaler i olika delar av
kommunen. Vid &rets utgang dgde och forvaltade bolaget 3 322 lidgenheter. Av dessa var 37
studentbostidder och 45 KomBo-ldgenheter.

Fordelningen ser ut enligt nedanstaende:

2022 2021
Bostadslagenheter. antat 3322 3374
varav studentbostader, antal 37 75
varav KemBo-lagenheter, antal 45 70
Bostadslagenheter. yta 211738 212 444
varav studentbostader, yta 1017 1945
varav KomBo-iagenheter, yta 562 1088
Lokaler, antal 119 113
Lokaler, yta 11 849 11135
Fémrad. antal 505 506
Garage, antal 524 h24
Bilplatser, antal 2183 2168

Investeringar
Under dret investerade bolaget totalt 134,6 Mkr (116,4) i forvaltningsfastigheter och 5,1 Mkr
(0,7) 1 inventarier.
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Investeringar i stambyten och renovering av badrum och kk genomfordes for totalt 63,6 Mkr
under dret. Andra exempel pa atgirder dr fonsterbyten for 12,1 Mkr, takbyten for 8,2 Mkr och
atgarder i utemiljoer for 7,8 Mkr.

Energi och miljo

Ovikshem arbetar kontinuerligt med att optimera kostnader for energi och forbrukning i
fastighetsbestindet. Bolaget har en rullande tredrsplan for energi- och miljoatgirder samt en
malsittning att minska Co2-férbrukningen i bolaget fram till 2030.

Milj6- och energibesparande atgéarder

Ovikshem deltar i Allmannyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop for att minska utslédppen
av vixthusgaser. Malet i initiativet &r att de allménnyttiga bostadsforetagen ska vara fossilfria
senast &r 2030 och att energianvindningen ska minska med 30 procent riknat fran 2007 ars
forbrukning.

Bolaget har under 2022 genomfort diverse energiprojekt som fliktbyten, utbyte av
ventilationsaggregat till nya effektivare, utbyte av utebelysning, samt installation av
motorvdrmarstyrning pa ett flertal adresser.

Utbyte av kulvertar, som forvintas ge energibesparingar, har slutforts pa Skolvigen i Bjdsta samt
1 Gulldnget pé Fagelsdngsvigen/Ekvigen.

FTX-installation p& Valhallaviagen 38 inleddes 2020 och slutférdes under 2022.

Under 2022 har luft/luft-varmepumpar installerats och individuell métning av hushéllsstrom
inforts pd 21 lagenheter i Bredbyn och Bjésta.

Ovikshem har ett samarbete med kommunens fordonsenhet for leasing och 16pande uppfoljning
av personbilar. Under 2022 har utbyten av éldre bilar mot moderna el-hybrider och el-bilar
forsvérats pa grund av langa leveranstider och andelen el-/elhybrider i bilparken var vid érets slut
54 procent (54).

Ett utredningsarbete pdgar for att uppdatera forutsittningarna for identifierade méojliga
virmeatervinningsprojekt. Parallellt har det ocksa paborjats ett arbete att tillsammans med Ovik
Energi ta fram alternativa energibesparingsprojekt, for att nd malsittningarna i klimatinitiativet.

Férbrukning

Den totala energiforbrukningen for uppvarmning och varmvatten uppgick under 2022 till 108,8
kWh/m? A-temp (110,0) normalérskorrigerad. Normalarskorrigering av energianvindning syftar
till att skapa mojligheter att jaimfora energianvéndningen mellan olika perioder, oberoende av
den aktuella utomhustemperaturen. A-temp 4r golvarean i temperaturreglerade utrymmen som &r
avsedda att virmas upp till mer &n 10 grader. SMHI har uppdaterat normalarsperioden for
normaldrskorrigering, vilket paverkar den normalérskorrigerade forbrukningen nedat.
JamfGrelsearet har justerats sa att siffrorna ér jimforbara.

Forbrukningen av fastighetsel uppgick till 15,2 kWh/m? A-temp (16,3). Vattenférbrukningen var
1 264 1/m?> BOA, LOA (1 344). BOA motsvarar total bostadsarea. LOA motsvarar total lokalarea.
Nyckeltalen for forbrukningar avser samtliga fastigheter i bolagets bestind.
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Medarbetare

Antal anstéllda )
Medelantalet anstéllda inom AB Ovikshem uppgick under éret till 59,0 (56,0) personer, med en
personalomsittning pa 7,1 procent (5,4).

Sjukfranvaro
Den totala sjukfranvaron 6kade under aret och uppgick till 5,8 procent (5,4).
Langtidssjukfranvaron ingér i den totala sjukfranvaron och 6kade under é&ret till 2,0 procent (1,6).

Kompetensutveckling

Som en del i ett 6vergripande arbete med kompetenssikring till branschen deltar Ovikshem i
Fastighetsbranschens utbildningsndmnd, som arbetar langsiktigt med kompetens och
utbildningsfragor tillsammans med arbetsgivare, fackliga organisationer och arbetsformedling.
Under 2022 har bolaget genomfort en traff med Fastighetsbranschens utbildningsndmnd, dér
kompetensforsorjning for fastighetsbranschen inom omradena energi och klimat stod pa agendan.

Ekonomi

Hyresintdkter och resultat

Hyrorna h6jdes med 1,95 procent den 1 januari 2022, efter avgdrande i
Hyresmarknadskommittén.

2022 érs resultat fore skatt uppgar 20,0 Mkr. Motsvarande siffra foregiende &r r 32,7 Mkr.

Finansiering och finansiell stillning

Ornskoldsviks kommun samordnar sina finansiella affirer via en internbank. Ovikshem lanar av
denna internbank och bade interna léneramar och limit for kortsiktiga fluktuationer i rérelsen
hanteras som total kontokredit, via kommunens koncernkontostruktur. Aktuellt saldo pa
koncernkontot klassificeras som langfristiga skulder. Dessa uppgick per den 31 december 2022
till 998,7 Mkr (922,2), vilket innebér en kning med 76,5 Mkr jamfort med foregiende Ar.

Langfristiga skulder har den 31 december 2022 en medelrénta pa 1,90 procent (1,37).

Ornskoldsviks kommuns internbank har i enlighet med styrdokument ansvaret for att sikerstilla
bolagskoncernens kapital vid var tid samt att finanspolicyn foljs avseende finansieringsrisk och
rinterisk. Finanspolicyn, som beslutats av Kommunfullméktige, reglerar bland annat att
maximalt 50 procent av lanestocken fér forfalla inom en tolvmanadersperiod samt att maximalt
50 procent av ridntebindningen far forfalla inom tolv manader. Nyckeltalen for
kommunkoncernens externa upplaning, som Ovikshem r en del av, framgar av tabellen nedan.
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Kommunkoncernens externa skulder 2022-12-31 202112-31
Genomsnittlig kapitalbindning 2.2 ar 23ar
Genomsnittlig rantebindning (exkl finansiell leasing) 31ar 334r
Inom ett ar farfaller % av skuldemna 35 % 36 %
Inom ett ar forfaller % av rantebindningen {exk! finansiell leasing) 41 % 37 %

Fem ar i sammandrag

Det ekonomiska resultatet av 2022 ars verksamhet, samt bolagets ekonomiska stéllning den 31
december 2022 redovisas i resultat- och balansrékningar med tillhérande bilagor.

Nyckeltal

2022 2021 2020 2019 2018
Mettoomsattning, Mkr 2597 2525 2480 2414 2386
Rarelseresultat, Mkr 344 458 421 408 43.0
Resultat efter finansiella 20.0 327 286 281 283
poster, Mkr
Balansomslutning, Mkr 14845 13595 4 13145 12787 11749
Avkastning pa eget kapital, % 57 10.0 94 98 10.8
Avkastning pa totalt kapital, % 24 34 33 34 37
Criftnetto, Mkr 98 .4 8937 975 918 a0.1
Direktavkastning pa 45 44 48 47 47
marknadsvarde, %
Eget kapital, Mkr 360 1 347 1 3094 301.2 2745
Soliditet, % 243 249 23,5 236 234
Vakansgrad bostader, % 1.5 0.6 1.0 1.4 1.
Iedelantalet anstallda 59.0 56.0 55.0 54.0 548
Fordelning man, % 63 85 70 72 72
Férdelning kvinnor, % 37 35 30 28 28
Antalet fjanster pa balansdagen 53,50 52,75 52,75 52,25 51,25

Definitioner
Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i relation till genomsnittligt

eget kapital och beskattad del av obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital

till genomsnittligt totalt kapital.

Direktavkastning pa

Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader i relation

Driftnetto i relation till fastigheternas genomsnittliga

marknadsvérde
Soliditet

Vakansgrad bostader

Medelantalet anstéllda

marknadsvarde.

Eget kapital och beskattad del av obeskattade reserver i
relation fill totalt kapital.

Antal lagenheter som saknar géllande avtal i férhallande till
totala antalet lagenheter.

Alla anstéaliningar, med hdnsyn tagen till sysselsattningsgrad.
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En utblick 2023-2024

Det koncerngemensamma utvecklingsprogrammet for kraftig befolkningstillvaxt i Ornskoldsvik,
med maélet att skapa ett samhille f6r 5 000 fler medborgare till &r 2030 har, tillsammans med de
utmaningar som bolaget ser, legat till grund for de mal som definierats framat.

Ornskéldsviks kommunkoncern har som malsittning att vara klimatneutral och energieffektiv ar
2030. For att na dessa mal har en klimatstrategi antagits dér syftet &r att tala om hur
verksamheterna i koncernen ska agera med métbara mal och &tgirder.

I bolagets arbete med fastighetsutveckling ingér bade nyproduktion och utveckling av de
befintliga fastigheterna, girna i samverkan med andra parter, for att skapa attraktiva boende- och
livsmiljder.

Utifran resultatet frin medarbetarenkéten har bolaget identifierat tva forbattringsomréden att
fortsitta arbeta med. Dels rekommendationsviljan och dels att medarbetarna upplever att
Ovikshem har en otydlig organisation. En strukturerad styrning mot ett tillitsbaserat och
utvecklande arbetssitt dr viktigt for att na malet.

Kundné&jdheten behdver 6ka och en nyckel ar en 6kad kunddialog dir kunderna ges méjlighet till
ett storre inflytande dver sitt boende. Av den 16pande métningen av kundndjdheten framgar att
kunderna i l4g grad 4r nojda med bostadens ytskikt, dvs standard pé golv, viggar och tak.
Underhallet av ytskikten ligger idag pa kunden och ingér inte i hyran, vilket ver tid lett till att
skicket pé ldgenheterna dr mycket varierande. Bolaget behover hitta en ny form for underhallet
och med det bidra till 6kad kundn&jdhet.

Mal
Ovikshems moderbolag Rodret har utifran Kommunfullmiktiges mal formulerat foljande
méalomraden for AB Ovikshem:

- Ekologisk hallbarhet med kunden i fokus

- Social hallbarhet med kunden i fokus

- Ekonomisk héllbarhet med kunden i fokus
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Mal per malomrade

Malvarde/Matt 2023

Ekologisk halibarhet med kunden i
fokus

Minimerad miljgpaverkan

Fessil CC2e utslapp, ton: hogst 1700

Fémybar energi for el, varme och kyla i byggnader, andel:
minst 12 %

Fessilt bransle personbilar, liter: hogst 6 600
Energiferbrukning per m2 A-temp, kWh: hégst 132

Sociat hallbarhet med kunden i fokus

Bidra till introdukticnen pa
arbetsmarknaden

Attraktiva boende- och livsmiljoer

Attraktiv arbetsgivare

Antal praktikplatser och larlingsplatser kopplade till
utkildning: minst 5
Antal summerworkers: minst 15

Trivseln i omradet, andel néjda kunder: minst 64 %
Tryog i bostadsomradet, andel néjda kunder: minst 73 %
Antal fardigstallda bostader: minst 1

Antal bostader (inkl tryggheisbostader) under utveckling:
minst 500

Antal trygghetsbosiader under utveckling: minst 100

Medarbetarindex {méts vartannat ar): minst 75
Rekommendationsvilja (eNPS): minst 10

Ekonomisk héllbarhet med kunden i
fokus

Hallbar ekonomisk utveckling

Néjda kunder

Direktavkastning pa marknadsvérde {minst 5 % &ver tid):
46 %
Soliditet {minst 20 % over tid): 21,8 %

Ndjda kunder, andel: minst 66 %

Forandring av eget kapital

Aktiekapital Ba'?;:lﬁ::: Arets resultat
Belopp vid arets ingang 57 000 251 851 36 220
Disposition enligt beslut av arets 38 220 -38 220
arsstamma
Utdelning -660
Arets resultat 13 692
Belopp vid arets utgang 57 009 289 411 13 692
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande stér vinstmedel pA sammanlagt 303 102 550 kr.
Balanserade vinsimedel 289 410 969  kr
Arets resultat 13691581 kr

303102 580 kr

Styrelsen foreslér att de sammanlagda vinstmedlen disponeras sa att 1 400 000 kr limnas i
utdelning till dgaren och att 301 702 550 kr balanseras i ny rikning.

Styrelsens yttrande dver den féreslagna utdelningen

Utdelningen kommer, under férutséttning av arsstimmans godkénnande, att reducera bolagets
soliditet frn 24,26 procent till 24,19 procent. Mot bakgrund av att bolagets verksamhet bedrivs i
Ornskoldsviks kommunala bolagskoncern och bedrivs med 16nsamhet, bedéms soliditeten som
betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppritthéllas pa en likaledes betryggande
nivd. Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget frén att
fullfslja sina forpliktelser pa lang och kort sikt. Den foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras
med hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3§ (forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Hyresintakter

Ovriga intakter fran hyresgaster
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa fastighetskostnader
Driftnetto

Ovriga férvaltningsintakter

Ovriga férvaltningskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Bruttoresultat

Centrala administrations- och
férsiljningskostnader
Avskrivningar

Ovriga kostnader

Summa kostnader administration och forsiljning

Ovriga rérelseintakter
Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r

anlaggningstillgangar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31
3,4 255 546
4137
259 683
56,7 156 214
5 -402
-4 683
-161 299
98 384
8 2 567
2191
9 -50 442
48 398
2

5,7,
10 -14 685
-14 688
11 932
12 -256
13 34 386
0
14 744
15 -15 151
-14 407
19 979
19 979
16 -6 287
13 692

12 (30)

2021-01-01
-2021-12-31

248 581
3 886
252 467

-154 440
-40

-4 291
-158 771
93 696

2468
-1944

-35 686
58 534

-14 238
-14 238

1569

45 811

50

251
-13 443
-13 142
32 669

32 669

5 551
38 220
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,35

17
18

19

20

21

22

2022-12-31

1318 651
7 383

149 756
1475791

1990

0

66

2055
1477 846

10

1406
4
167
947
4048
6 609

15
6633

1484 479

13 (30)

2021-12-31

1239312
3187

147 714
1390 212

1851

26

65

1942
1392155

37

985

261
84
1893
3227

27
3 292

1395 446
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Avsaéttningar fér pensioner och liknande forpliktelser

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till Ornskoldsviks kommun

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till Ornskéldsviks kommun

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2,23,
24,35

25, 26

27
28

29

30

31

2022-12-31

57 000

289 411

13692
303103
360103

9 246
52 555
61 801

998 749

19 046
576

11 264
1103
31837
63 827

1484 479

14 (30)

2021-12-31

57 000

251 851

38 220
290 071
347 071

9 881
46 294

56 176
922 205

25288
230

10 749
1654
32073
69 994

1395 446
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Kassaflédesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forédndring av rorelsekapitalet
Férandring av varulager

Férandring av kundfordringar

Férandring av 6vriga kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder

Foérandring av évriga kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Férsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Férsaljning och amorteringar av évriga finansiella
anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férandring langfristig skuld Ornskéldsviks kommun
Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

32

33
34

2022-01-01
-2022-12-31

34 386
49 821

744
-14 908

70 043

28
-421
-2 960
-6 242
75

60 522

-139 749
3471

-139
-136 417

76 544
-660
75 884

-11
27
16

15 (30)

2021-01-01
-2021-12-31

45 811
35733

251
-13 286

68 509

115
-430
504
14 053
4 004
86 755

-117 051
117

226
-116 708

30490
-530
29 960

21
27
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Noter
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattning och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade.

Intéaktsredovisning
Intdkter som intjanats intaktsredovisas enligt féljande:

Hyresintékter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. | hyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad.
Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter.

Ranteintékter redovisas i den period de avser nar det &r sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som det férknippar med transaktionen och inkomsten kan berzknas pa ett tillforlitligt
satt.

Lanekostnader

Laneutgifter som avser finansieringen av tillverkningen/utvecklingen av foérvaltningsfastigheter, redovisas
som del i fastighetens anskaffningsvéarde. Ovriga laneutgifter redovisas som rantekostnad i
resultatrékningen det ar de hanfér sig till.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har 6verfort i stort
sett alla risker och férmaner som ér férknippade med &ganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.
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Materiella anléggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvéardet minskat med ett beraknat restvarde om detta &r
vasentligt. Avskrivning sker linjart éver den forvéantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider har tillampats:

Férvaltningsfastigheter

Stomme och grundlaggning 100-125 ar
Tak 45 ar
Fasader 45 ar
Fonster 45 ar
Badrum 45 ar
Ko&k/Snickeri 45 ar
Komplementbyggnader 45 ar
Lassystem 20 ar
Ventilationssystem 50 ar
Véarmeinstallation 50 ar
El installation 50 ar
Tekniska installationer 27 ar
Ventilationsaggregat, flaktar 27 ar
Varmepannor, varmepumpar 27 ar
Styr och évervakningssystem 20 ar
Hissmaskineri och korg 20 ar
Restpost 50-65 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5ar

Tillkommande utgifter som utgér utbyte av identifierade komponenter, eller delar darav, aktiveras och ett
eventuellt kvarvarande redovisat varde pa komponenten utrangeras. Aven nar nya komponenter skapas
genom tillkommande utgifter aktiveras dessa. Reparationer och underhall kostnadsférs l6pande.

Bolaget har prévat nedskrivningsbehov pa samtliga fastigheter per balansdagen. Samtliga
forvaltningsfastigheter har varderats pa balansdagen 2022-12-31 av oberoende varderingsman,
auktoriserad av Samhallsbyggarna.

Vardebedémningen av fastigheterna &r utférd som en s.k. bestandsvérdering genom en
kassaflédesanalys i programmet Datscha. Hyror, areor och drift- och underhéllskostnader har lagts in i
Datscha. Ett véarderingsscenario for varje fastighet har skapats. Vid vardebedémningen har faktiska
media-kostnader anvénts och schabloniserade kostnader for administration, férsakring och
fastighetsskétsel samt uppskattade underhallskostnader. Direktavkastningskraven har bedémts utifran
lage och fastighetstyp och varierar mellan 2,9 % och 8,25 % 6ver bestandet. Faktiska hyresnivarer och
faktisk vakans har beaktats.

Kassaflddesanalysen &r en avkastningskalkylbaserad metod, som innebar att bedémda framtida
avkastningar nuvardesberéknas och ger dé ett avkastningsvarde. Denna form av marknadssimulering
avser ett varde vid vardetidpunkten utifran hur marknaden normalt resonerar och &r en vedertagen metod
fér bedémning av marknadsvarde.

Diskonteringen sker med en kalkylranta motsvarande marknadens krav pa avkastning fér den aktuella
fastighetstypen. | kalkylrantan ingar en riskfri realranta, kompensation fér inflationsférvantningar samt ett
risktillagg bl.a. baserat pa fastighetens geografiska lage, lokaltyp, alternativanvandning, kontraktsvillkor,
hyresintékt, vakansrisk, omflyttningstakt, framtidsférutsattningar, fastighetstyp och geografiskt lage. Dessa
nuvarden vid kalkylperiodens bérjan utgér det avkastningsbaserade marknadsvardet.

I
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Vérderingen indikerar att fastigheternas verkliga vérde éverstiger det bokférda vardet totalt sett. P& en av
fastigheterna har ett nedskrivningsbehov identifierats och nedskrivning har skett med 3,0 Mkr. Ytterligare
nedskrivning har gjorts kopplat till tva av de pagaende projekten genom en minskning av pagdende
nyanlaggning med totalt 10,0 Mkr. Inga vésentliga undervarden finns bland de enskilda fastigheterna i
Svrigt.

Leasing

Det finns ett antal leasingavtal dar Ovikshem &r leasetagare. Dessa leasingavtal redovisas som
operationella leasingavtal och avser framst lokalhyra fér bolagsgemensamma lokal pa Sjégatan 4, samt
bilar.

Hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal, se not 7. Leasingavagifter periodiseras linjart ver
leasingperioden.

Tillgangar som hyrs ut enligt operationella leasingavtal kvarstar i Féretaget som materiella )
anlaggningstillgangar eftersom rattigheter och skyldigheter enligt leasingavtalen kvarstar hos Ovikshem.
Dessa tillgangar vérderas pa samma satt som 6vriga materiella anléaggningstiligangar.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférsaljningsvarde pa
balansdagen. Med nettoforsaljningsvarde avses varornas beraknade férséljningspris minskat med
forséljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgngar och skulder samt for 6vriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder. Uppskjuten skatt beraknas
utifrdn géallande skattesats pa balansdagen. Effekter av féréndringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r
sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avsattning.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Erséttningar till anstallda

Erséattningar till anstéllda avser alla typer av ersattningar som féretaget lamnar till de anstéllda. Féretagets
erséttningar innefattar bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro och ersattningar efter avslutad
anstalining (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet. Erséttningar till anstallda efter avslutad
anstallning avser avgiftsbestdmda eller férmansbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer
klassificeras planer dér faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller
informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som
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férmansbestamda pensionsplaner.

Féretaget har férmansbestamda pensionsplaner hos KPA Pension. Férpliktelsen varderas till det belopp
som KPA Pension arligen beraknar. Foretaget har dven avgiftsbestamda pensionsplaner. Utgifter for
avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfér de tjanster som
ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernférhallanden
AB Ovikshem ingdr i en koncern dar Rodret | Ornskoldsvik AB, org nr 556526-0691, med séte i
Ornskoéldsvik uppréttar koncernredovisning.

Not 2 Vésentliga uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstéandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt av andra kallor. Det verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och bedémningar ses
Over regelbundet. Vasentliga uppskattningar och bedémningar beskrivs nedan.

Prévning av nedskrivningsbehov fér materiella anlaggningstiligangar

Bolaget har betydande véarden redovisade i balansrakningen avseende materiella anlaggningstillgangar.
Tillgangarna testats fér nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisnings- och varderingsprinciper som
beskrivs i not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper. F6r dessa berdkningar maste vissa uppskattningar
géras avseende framtida kassafléden och antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter

Bolaget redovisar i sin balansrékning uppskjutna skattefordringar och skulder. Vid berdkning av dessa
uppskjutna skatter maste vissa antaganden och uppskattningar géras avseende framtida
skattekonsekvenser som hénfor sig till skillnaden mellan i balansrakningen redovisade tillgangar och
skulder och motsvarande skattemassiga véarden. Uppskattningarna inkluderar &ven att skattelagar
kommer att vara oférandrade och att gallande regler fér utnyttiande av férlustavdrag inte kommer att
andras.

Réantekostnader till Ornskoéldsviks kommun

Bolaget har en skuld till sin indirekta aktieagare Ornskéldsviks kommun som vid arsskiftet uppgick till
998,7 Mkr. Skulden vid arets ingang uppgick till 922,2 Mkr, vilket innebar att Ianen under aret har ékat
med 76,5 Mkr. Ranta har under aret betalats med 14,9 Mkr. Vid arets utgang var réntesatsen 1,90 procent
(1,37). Lénen har finansierat bolagets investeringar. De nya rénteavdragsbegransningsreglerna har
tilldmpats fran och med 2020.

Ornskéldsviks kommun samordnar huvuddelen av sina finansiella affarer via en internbank. Kommunen
har en extern laneskuld som éverstiger intern utlaning fran internbanken till de kommunala dotterbolagen.
Externa lan tas upp av internbanken och lanas pa affarsmassigt vis till marknadsmassiga villkor vidare till
direktagda skattskyldiga aktiebolag, vilket inte innebar nagon skatteférdel fér intressegemenskapen. De
kommunala dotterbolagens upplaning hon internbanken avser investeringsprogram. Sammanfattningsvis
anser bolaget att grunden till [Aneférhallandet &r helt affarsméassigt.
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Not 3 Hyresintédkter

Hyresintakter

Bostader, hyra

Lokaler, hyra

Ovriga objekt

Objekt under reparation
Evakueringsbostader
Bostéder, outhyrda
Lokaler, outhyrda

Ovriga objekt, outhyrda
Rabatter och plomberingar

Not 4 Kontraktsforfallostruktur hyresintikter

Kommersiella lokaler, 16ptid
2023

2024

2025

2026

Ovriga

Bostader
Garage, p-platser och 6vrigt

2022

241 511
11722
10 438
-1790
-1 589
-2 473
-355
-1412
-506

255 546

Antal Kontrakts-

kontrakt
55
6

©

4
10
84

3225
2748
5973

varde
850
2944
8 200
347
40 059
52 400

58 454
2014
60 468

20 (30)

2021
236 579
10 502
10 749
-1 845
-2 481
-2 150
-403
-1688
-681
248 581

Andel av

vardet i %

1

3

7

0

35

46

52

2

54

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Per 2022-12-31 uppgick kontrakten till

6057 st. Hyreskontrakt avseende bostader ingas i tillsvidareform dar hyresgasten har méjlighet att saga

upp avtalet med tre manaders uppsagningstid.

Hyreskontrakt som avser andrahandsuthyrning av lokal pa Sjégatan 4 A har |6ptid 2022-12-01 till

2032-11-30. Kontraktsvéarde uppnar 4 528 Tkr per ar.
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Not 5 Anstiéllda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Léner och andra ersittningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for évriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare
Andel méan bland évriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

Nuvarande VD erhaller vid uppségning fran bolaget ett avgangsvederlag motsvarande

12 manadsldner.

Not 6 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Fastighetsel

Vatten

Sophémtning

Uppvarmning
Fastighetsférsakringar

Avskrivna hyres- och kundfordringar
Fastighetsanknuten administration
Medel till hyresgéastorganisation
Markavgifter

Ovriga driftkostnader

2022

22
37
59

1699
22738
24 437

436
1586
8127

10 150

34 587

44 %
56 %
60 %
40 %

2022
19 767
48 904

7 698
18 406

5331
27 763

25

344
20687
1585
15
5690
156 214

21 (30)

2021

19
37
56

1674
22 459
24133

396
2619
8 097
11112

35 245

44 %
56 %
60 %
40 %

2021
24 017
42 361
6 976
17 270
5748
28 060
1085
508
21125
1439
14

5 837

154 440



AB Ovikshem 22 (30)
Org.nr 556103-7606

Not 7 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 672 Tkr.

Framtida leasingavgifter, fér icke uppségningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt fsljande:

2022 2021
Inom ett ar 6 936 1167
Senare an ett ar men inom fem ar 24 787 2768
Senare an fem ar 27 601
59 323 3936
Not 8 Ovriga forvaltningsintikter
2022 2021
Férsaljning av varme 72 589
Férsaljning fastighetsskoétsel 72 60
Férsaljning administration 385 409
Intékter gemensam lokal Sjégatan 4 507 0
Ovrigt 1530 1409
2 567 2 468
Not 9 Avskrivningar, nedskrivningar och aterféringar
2022 2021
Avskrivning byggnader och markanlaggningar 36 532 34 737
Nedskrivning byggnader och markanlaggningar 13 000 0
AvskKrivning inventarier 910 949
50 442 35686
Not 10 Arvode till revisorer
2022 2021
Revisionsuppdrag 102 95
Revisionsverksamhet utver revisionsuppdraget 112 83
Skatteradgivning 9 28
223 206
Not 11 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Férsalda inventarier, vinst 15 117
Erhallna skadestand 265 257
Utbetalning fran Fora 199 960
Ovrigt 452 236
932 1 569
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Not 12 Ovriga rérelsekostnader

Férlust vid avyttring av byggnader och mark
Utrangering byggnad
Ovrigt

Not 13 Inkdp och férsédljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i
koncernen

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen

Not 14 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 15 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till Ornskéldsviks kommun
Borgensprovision

Réantedel arets pensionskostnad

Ovriga rantekostnader

Aktiverade laneutgifter

2022
27
212

16
256

2022

45,05 %

0,45 %

2022

744
744

23 (30)

2021

53

53

2021

45,15%

0.25 %

2021

251
251
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Not 16 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande
skattesats

Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader
och markanl&aggningar

Skattemassiga avskrivningar pa byggnader
Investeringar som kostnadsférs skatteméssigt
Utdkat underskottsavdrag

Ej avdragsgilla kostnader inkl ranta och
nedskrivningar

Temporara skillnader materiella
anlaggningstillgangar

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

2022

-6 287
-6 287

2022
Procent Belopp
19 979

20,60 -4 116

-7 526
5392
23 275
-11 211

S 777
-6 287

-38
31,47 -6 287

Procent

20,60

-16,99

24 (30)

2021

Belopp
32 669

-6 730

-7 156
5 344
22190
-10 893

2744
5 551

-11
5 551

A
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Not 17 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingédende nedskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Marknadsvéarde

Bokfért varde byggnader och markanléggningar

Bokfért varde mark

2022-12-31

1745781
46 468
-24 883
76 098
1 843 465

-480 274
17 887
-35722
-498 109

28 100
-810
27 290

-54 295
3300
-3 000
-53 995

1318 651

1318 650
2219900
1247 568

71083
1318 651

25 (30)

2021-12-31

1699 778
15 967
-4 201
34 238
1745 781

-450 495
4148
-33 927
-480 274

28 910
-810
28 100

-54 295

-54 295

1239 312

1239 312
2153700
1168 629

70 683
1239 312

Marknadsvarderingen per 2022-12-31 har utférts av oberoende varderingsman. Se vidare Not 1 under
rubriken Anlaggningstillgangar fér metoder och betydande antaganden.

Bolaget har aktiverat ranta med 83 Tkr.

n
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Not 18 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Férsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 19 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingéende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Utrangeringar
Omklassificeringar
Nedskrivningar

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 20 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande vardepapper

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 21 Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar, rep.fonder

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

2022-12-31

13 005
5140
-101

18 044

-9 818
101
-943
-10 660

7 383

2022-12-31

147 714
88 141

-76 098
-10 000
149 756

149 756

2022-12-31
1851

352

-213

1990

1990

2022-12-31

65
0

66
66

26 (30)

2021-12-31

12 635
669
-299
13 005

-9 168
299
-949
-9 818

3187

2021-12-31
81611

100 415
74
-34238
147 714

147 714

2021-12-31

2023
117
-289
1851

1851

2021-12-31
69

4
65
65

I
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Not 22 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérsakringar

Husbyggnadsvaror, HBV

Nyfosa handformaren 2
Riksbyggen

Provins insurance AB

Fordringar férsakringsersattningar
TELE 2 Sverige AB

Séderberg & Partners AB

Ovriga poster

Not 23 Stéllda sdkerheter

Stallda sakerheter

Not 24 Eventualforpliktelser

Fastigo garantibelopp

Not 25 Resultatdisposition

2022-12-31

37
460
1736
19

238
820
75
663
4048

2022-12-31

2022-12-31

439
439

Till arsstammans férfogande star vinstmedel pa sammanlagt 303 103 Tkr.

289 411 Tkr
13 692 Tkr

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

27 (30)

2021-12-31

46
289

20
75

800

663
1893

2021-12-31

2021-12-31

442
442

Styrelsen foreslar att de sammanlagda vinstmedlen disponeras sa att 1 400 Tkr l&mnas i utdelning till

agaren och att 301 703 Tkr balanseras i ny rakning.

Not 26 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Antal
aktier

570 000
570 000

Kvot-
varde

100
100

1\
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Not 27 Avsittningar for pensioner och liknande férpliktelser

2022-12-31
Vid arets bérjan 9 881
Pensionsforandring 16
Pensionsutbetalning -652
9 246

Ornskéldsviks kommun har tecknat borgen for avsatta pensioner.

Not 28 Uppskjuten skatt

2022-12-31
Uppskjutna skatteskulder avseende temporara skillnader 123 279
Uppskjutna skattefordringar avseende temporéra skillnader -311
Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag -70 413
52 555

28 (30)

2021-12-31

9 688
855
-662
9 881

2021-12-31

103 827
-506
-57 026
46 294

Arets férandring 6 261 Tkr ingdr i "Skatt pa arets resultat" i resultatrakningen. Underskottsavdraget har

6kat med 54 421 Tkr sedan foregaende ar och uppgar till 317 255 Tkr.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar avseende temporara skillnader existerar pa grund av

skillnader mellan skatteméassiga och bokféringsmassiga varden pa anlaggningstillgangar.

Not 29 Langfristiga skulder till Ornskéldsviks kommun

Ornskéldsviks kommuns internbank har i enlighet med styrdokument ansvaret for att sékerstalla
bolagskoncernens kapital vid var tid. Internbanken ansvarar &ven fér att félja upp finansieringsrisk mot

finanspolicyns limit.

Sedan modellen for internlan férandrades under 2014, hanteras bade laneramar samt limit for kortsiktiga
fluktuationer i rérelsen som en total kontokredit per bolag via kommunens koncernkontostruktur. Bolagets
interna laneram beslutas arligen av Kommunstyrelsen, och uppgick 2022 till 1 100 Mkr. Saldot pa

koncernkontot redovisas som langfristig skuld och uppgick pa balansdagen till 998,7 Mkr. Fér internlanen

finns inget sarskilt avtal géllande amortering eller aterbetalning.

2022-12-31
Koncernkontolimit
Intern laneram 1100 000
Rérelsekredit 40 000
Totalt 1140 000

2021-12-31
1100 000
40 000

1 140 000

A
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Not 30 Kortfristiga skulder till Ornskoéldsviks kommun

2022-12-31 2021-12-31
Férskottsbetalda hyror 488 0
Fakturaskulder 90 630
Ovriga kortfristiga skulder 624 188
Kundfordringar -586 -568
Ovriga fordringar -40 -20
576 230
Not 31 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterléner 4747 4611
Upplupna hyror och avgifter 18 430 17 928
Ovriga poster 8 660 9535
31837 32073
Not 32 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Vinst/forlust vid férsaljning av anlaggningstillgangar -15 -117
Réntedel i pensionskostnaden -243 -157
Férandring pensionsskuld -635 193
Avskrivningar 37 475 35 686
Utrangering och nedskrivning 13212 128
Forlust avyttr. bygg/mark 27 0
49 821 35733
Not 33 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel
Kassamedel 0 12
Banktillgodohavanden 15 15
15 27

Not 34 Kommentar till kassaflédesanalys

Frén 2014-04-01 hanteras bade interna laneramar samt limit fér kortsiktiga fluktuationer i rérelsen som
total kontokredit, via kommunens koncernkontostruktur. Aktuellt saldo p& koncernkontot klassificeras som
langfristiga skulder.

Not 35 Handelser efter balansdagen

Inga véasentliga handelser efter balansdagen.

h
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